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Prefeitura Municipal de Arroio do Sal
Municipio de Arroio do Sal
Estado do Rio Grande do Sul
Municipal de Administracéo
Departamento de Licitagdes

EDITAL DE CONCORRENCIA ELETRONICA 07/2026
TIPO CONCESSAO DE USO A TITULO ONEROSO

Municipio de Arroio do Sal

Secretaria Municipal do Planejamento

Tipo de julgamento: Maior Lance (Maior Oferta de Outorga)
Modo de disputa: aberto/fechado

Processo Administrativo 9.929/2025 e 13.116/2025

Edital de Concorréncia Eletronica para a concessdo de uso oneroso pelo prazo de 20 (vinte)
anos, precedida de processo licitatorio na modalidade Concorréncia Publica, para execucao de
projeto de revitalizacdo, exploracdo comercial e publicitaria, manutencéo e operacao do espaco
publico, conforme as condi¢oes, diretrizes e parametros estabelecidos no Termo de Referéncia
e na Lei Municipal n® 3.283/2025.

O PREFEITO MUNICIPAL DE ARROIO DO SAL, no uso de suas atribuicGes, torna
publico, para conhecimento dos interessados, a realizacdo de licitacdo na modalidade
concorréncia, na forma eletrénica, do tipo_Maior _Lance (Maior_Oferta de Outorga),

objetivando a contratacdo de empresa para concessao de uso oneroso de espaco fisico publico,
pelo prazo de 20 (vinte) anos, precedida de processo licitatério na modalidade Concorréncia
Publica, para execucdo de projeto de revitalizacdo, exploracdo comercial e publicitaria,
manutencdo e operacdao do espaco publico, conforme as condi¢es, diretrizes e parametros,
conforme descrito nesse edital e seus anexos, e nos termos da Lei Federal n°® 14.133 de 1° de
abril de 2021 e do Decreto Municipal n® 10/2023, Decreto n.° 6.170, de 25 de julho de 2007 e
Portaria Interministerial n.° 424 de 30 de dezembro de 2016.

A sessdo virtual da concorréncia eletronica serd realizada no seguinte enderego:

www.bll.org.br, no dia 29 de abril de 2026 as 13h30min, podendo as propostas serem

enviadas até as 13h do mesmo dia, sendo que todas as referéncias de tempo observam o

horario de Brasilia.
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1. DO OBJETO:

Concesséao de uso oneroso pelo prazo de 20 (vinte) anos, precedida de processo licitatorio na
modalidade Concorréncia Pablica, para execucdo de projeto de revitalizacdo, exploracdo
comercial e publicitaria, manutencdo e operacdo do espago publico, conforme as condigdes,
diretrizes e parametros estabelecidos no Termo de Referéncia e na Lei Municipal n°
3.283/2025.

2. CREDENCIAMENTO E PARTICIPACAO DO CERTAME

2.1. Para participar do certame, o licitante deve providenciar o seu credenciamento, com
atribuicdo de chave e senha, diretamente junto ao provedor do sistema, onde devera informar-
se a respeito do seu funcionamento, regulamento e instrugdes para a sua correta utilizacao.
2.2. As instrucBes para o credenciamento podem ser acessadas no seguinte sitio eletrdnico

www.bll.org.br ou solicitadas por meio do seguinte endereco de e-mail:

licitacoes@arroiodosal.rs.qgov.br.

2.3. E de responsabilidade do licitante, além de credenciar-se previamente no sistema eletronico
utilizado no certame e de cumprir as regras do presente edital:

2.3.1. Responsabilizar-se formalmente pelas transacdes efetuadas em seu nome, assumir como
firmes e verdadeiras suas propostas e seus lances, inclusive os atos praticados diretamente ou
por seu representante, excluida a responsabilidade do provedor do sistema ou do 6rgao ou
entidade promotora da licitacdo por eventuais danos decorrentes de uso indevido da senha,
ainda que por terceiros;

2.3.2. Acompanhar as operagfes no sistema eletrbnico durante o processo licitatorio e
responsabilizar-se pelo 6nus decorrente da perda de negécios diante da inobservancia de
mensagens emitidas pelo sistema ou de sua desconexao;

2.3.3. Comunicar imediatamente ao provedor do sistema qualquer acontecimento que possa
comprometer o sigilo ou a inviabilidade do uso da senha, para imediato bloqueio de acesso;
2.3.4. Utilizar a chave de identificacdo e a senha de acesso para participar da concorréncia na
forma eletrénica; e

2.3.5. Solicitar o cancelamento da chave de identificacdo ou da senha de acesso por interesse

proprio.
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3. ENVIO DAS PROPOSTAS

3.1. As propostas e 0s documentos de habilitacdo deverdo ser enviados exclusivamente por
meio do sistema eletronico, até a data e horario estabelecidos no preAmbulo deste edital,
observando os itens 4 e 5 deste Edital, e poderdo ser retirados ou substituidos até a abertura da
sessdo publica.

3.2. O licitante devera declarar, em campo préprio do sistema, sendo que a falsidade da
declaracdo sujeitard o licitante as san¢des legais:

3.2.1. O cumprimento dos requisitos para a habilitacdo e a conformidade de sua proposta com
as exigéncias do edital, respondendo o declarante pela veracidade das suas informacdes, na
forma da lei;

3.2.2. Que cumpre as exigéncias de reserva de cargos para pessoa com deficiéncia e para
reabilitado da Previdéncia Social, previstas em lei e em outras normas especificas.

3.2.3. O cumprimento dos requisitos legais para a qualificagdo como microempresa ou empresa
de pequeno porte, microempreendedor individual, produtor rural pessoa fisica, agricultor
familiar ou sociedade cooperativa de consumo, se for o caso, estando apto a usufruir do
tratamento favorecido estabelecido nos arts. 42 ao 49 da Lei Complementar n® 123 de 14 de
dezembro de 2006.

3.2.4. Que, em se tratando de microempresa ou empresa de pequeno porte, ainda ndo tenha
celebrado, no ano-calendario de realizacdo do presente processo licitatorio, contratos com a
Administracdo Publica cujos valores somados extrapolem a receita bruta maxima admitida para
fins de enquadramento como empresa de pequeno porte.

3.2.5. Que suas propostas econdmicas compreendem a integralidade dos custos para
atendimento dos direitos trabalhistas assegurados na Constituicdo Federal, nas leis trabalhistas,
nas normas infralegais, nas convencdes coletivas de trabalho e nos termos de ajustamento de
conduta vigentes na data de entrega das propostas.

3.2.6. Que atende ao disposto no artigo 7°, inciso XXXIIl, da Constitui¢cdo da Republica.

3.3. Outras eventuais declaracfes complementares a proposta e a habilitacdo, que venham a ser
solicitados pelo sistema da concorréncia eletrénica e/ou agente de contratacdo, deverdo ser

realizadas via sistema ou encaminhadas no prazo maximo de 24 (vinte e quatro) horas.

4. PROPOSTA
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4.1. O prazo de validade da proposta sera de 90 dias, a contar da data de abertura da sessdo
eletronica da concorréncia, estabelecida no predmbulo desse edital.

4.2. Os licitantes deverdo registrar suas propostas no sistema eletronico, conforme descrito no
Termo de Referéncia anexo, bem como com a indicacao do valor final, englobando a tributagéo,
e quaisquer outras despesas incidentes para 0 cumprimento das obrigac6es assumidas.

4.3. Qualquer elemento que possa identificar o licitante importara na desclassificacdo da
proposta, razédo pela qual os licitantes ndo poderao encaminhar documentos com timbre
ou logomarca da empresa, assinatura ou carimbo de sécios ou outra informacao que possa

levar a sua identificacdo, até gue se encerre a etapa de lances.

4.4. As propostas ajustadas deverdo ser encaminhadas no prazo méximo de 4 (quatro) horas a
contar da intimacao do Agente de Contratagéo.

5. DOCUMENTOS DE HABILITACAO
Para fins de habilitagdo nesta concorréncia, a licitante vencedora devera enviar os seguintes

documentos, em até 4 (quatro) horas, quando solicitado pelo agente de contratagdo:

5.1. HABILITAGAO JURIDICA

a) copia do registro comercial, no caso de empresa individual;

b) cdpia do ato constitutivo, estatuto ou contrato social em vigor, devidamente registrado, em
se tratando de sociedades comerciais, e, no caso de sociedade por acGes, acompanhado de
documentos de eleicdo de seus administradores;

c) prova de inscri¢do no Cadastro Nacional de Pessoa Juridica (CNPJ/MF);

d) cdpia do decreto de autorizacdo, em se tratando de empresa ou sociedade estrangeira em
funcionamento no Pais, e ato de registro ou autorizacdo para funcionamento expedido pelo
Orgdo competente, quando a atividade assim o exigir.

e) Declaragdo de que inexistem fatos impeditivos para sua habilitagdo no certame, ciente da
obrigatoriedade de declarar ocorréncias posteriores;

) Declaracédo de que cumpre 0s requisitos para a habilitacdo definidos no edital e que a proposta

apresentada estd em conformidade com as exigéncias editalicias;
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g) Declaragao de que ndo emprega menor de 18 anos em trabalho noturno, perigoso ou insalubre
e ndo emprega menor de 16 anos, salvo menor, a partir de 14 anos, na condi¢do de aprendiz,
nos termos do Art. 7°, XXXIII, da Constituicao;

h) Declaracdo de que ndo mantem vinculo de natureza técnica, comercial, econdmica,
financeira, trabalhista ou civil com dirigente do 6rgéo ou entidade contratante ou com agente
publico que desempenhe funcdo na licitacdo ou atue na fiscalizagdo ou na gestdo do contrato,
ou que deles seja conjuge, companheiro ou parente em linha reta, colateral ou por afinidade, até
o terceiro grau, em conformidade com o Art. 14, inciso 1V, da Lei Federal n°® 14.133/2021.

i) Declaracdo de que cumpre as exigéncias de reserva de cargos para pessoa com deficiéncia e
para reabilitado da Previdéncia Social.

Obs.: As declarac6es deverdo ser encaminhadas conforme modelo constante no Anexo |1
— Modelo de Declaragao Unificada.

5.2. HABILITACAO FISCAL, SOCIAL E TRABALHISTA

a) comprovante de inscricdo no Cadastro de Pessoas Fisicas (CPF) ou no Cadastro Nacional da
Pessoa Juridica (CNPJ);

b) comprovante de inscri¢do no cadastro de contribuintes estadual e/ou municipal, se houver,
relativo ao domicilio ou sede do licitante, pertinente ao seu ramo de atividade e compativel com
0 objeto contratual,

c) prova de regularidade perante a Fazenda Federal;

d) prova de regularidade perante a Fazenda Estadual;

e) prova de regularidade perante a Fazenda Municipal do domicilio ou sede do licitante;

f) prova de regularidade relativa a Seguridade Social e ao FGTS, que demonstre cumprimento
dos encargos sociais instituidos por lei;

h) prova de regularidade perante a Justi¢a do Trabalho;

5.3. HABILITACAO ECONOMICO-FINANCEIRA
a) Certiddo negativa de faléncia expedida pelo distribuidor da sede da pessoa juridica, em
prazo ndo superior a 90 (noventa) dias da data designada para a apresentacdo do documento;

5.4. HABILITACAO TECNICA
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5.4.1. A documentacdo relativa a qualificacdo técnico-profissional e técnico-operacional serd

restrita a:

a) Capacidade técnico-profissional, comprovada por meio da apresentacdo de Atestados de
Capacidade Técnica acompanhados de Certiddes de Acervo Técnico — CAT emitidas pelo
Conselho Regional de Engenharia e Agronomia — CREA ou Conselho de Arquitetura e
Urbanismo - CAU, em nome do (S) responsavel (is) técnico (S) que participardo da obra, que
demonstre a Anotacdo de Responsabilidade Técnica -ART ou 0 Registro de Responsabilidade
Técnica — RRT;

b) Registro ou inscricdo, no Conselho Regional de Engenharia e Agronomia — CREA ou
Conselho de Arquitetura e Urbanismo - CAU, da empresa licitante e de seu (s) responsavel (is)
técnico (s), da regido a que estiverem vinculados. No caso de a empresa licitante ou o
responsavel técnico ndo serem registrados ou inscritos no CREA ou Conselho de Arquitetura e
Urbanismo - CAU do Estado do Rio Grande do Sul, deverao ser providenciados os respectivos

vistos deste 6rgdo regional por ocasido da assinatura do contrato;

c) Comprovacao de vinculo para efeitos de capacidade técnico profissional. A comprovacao do
vinculo profissional pode se dar mediante a apresentacédo de contrato de trabalho, anotacdes da
CTPS — Carteira de Trabalho e Previdéncia Social ou, no caso de prestador de servicos
autdbnomo, do respectivo contrato de prestacdo de servicos. No caso de socio (S), devera o
licitante apresentar copia do contrato social atualizado.

d) Declaracdo de que dispora, na data da contratacdo, de equipe técnica especializada e
disponivel, bem como as maquinas e/ou equipamentos necessarios a execucdo do objeto

licitado.

e) Atestado de visita técnica ao local da execucdo do servigco ou declaragdo de que o licitante
tomou conhecimento de todas as informacdes e das condi¢des locais para 0 cumprimento das

obrigacdes objeto da licitacdo.
f) Declaragdo de Ciéncia e Responsabilidade, informando que:

Rua Alegrete, 111 — Centro — Cep. 95.585-000 — Arroio do Sal — RS — Fone 51 3687 3505 — 51 3687 3509 — 51 3687 3510
—e-mail: licitacoes@arroiodosal.rs.gov.br<http://www.arroiodosal.rs.gov.br>

https://sl.cidade360. cl oud/ NGA\HU par a

o
<
<
™
&
—
©
N
o
«
-
<
o
=
N
o
1S
o
o
-
E
©
-
iS)
5
)
o
I
c
o
%]
]
o
-
E
=}
&

verificar a autenticidade.

Acesse o0 endereco:



mailto:licitacoes@arroiodosal.rs.gov.br
http://www.arroiodosal.rs.gov.br/

W

Prefeitura Municipal de Arroio do Sal
Municipio de Arroio do Sal
Estado do Rio Grande do Sul
Municipal de Administracéo
Departamento de Licitagdes

» Possui pleno conhecimento das condicdes locais de execugéo;
+ Assume a responsabilidade por eventuais 6nus decorrentes de sua proposta, néo

cabendo alegacdes futuras de desconhecimento para pleitear acréscimos geneéricos.

A visita devera ser agendada com a Secretaria Municipal do Planejamento, através do
telefone (51) 3687-3510

5.5. DA PARTICIPACAO DE MICROEMPRESAS E EMPRESAS DE PEQUENO
PORTE

5.5.1. Aplicam-se ao presente processo licitatério as disposi¢des constantes nos artigos 42 a 49
da Lei Complementar n° 123, de 14 de dezembro de 2006.

5.6. DO CADASTRAMENTO PREVIO

5.6.1. Para as empresas cadastradas no Municipio, a documentacdo podera ser substituida pelo
seu Certificado de Registro de Fornecedor, desde que seu objetivo social comporte 0 objeto
licitado e o registro cadastral esteja no prazo de validade.

5.6.2. A substituicdo referida no item 5.6.1 somente terd eficacia em relacdo aos documentos
que tenham sido efetivamente apresentados para o cadastro e desde que estejam atualizados na
data da sesséo, constante no preambulo.

5.6.3. Caso algum dos documentos obrigatdrios, exigidos para cadastro, esteja com o prazo de
validade expirado, o licitante devera regulariza-lo no 6rgdo emitente do cadastro ou anexa-lo,

como complemento ao certificado apresentado, sob pena de inabilitacao.

5.7. SUBSTITUICAO OU APRESENTACAO DE NOVOS DOCUMENTOS

5.7.1. Apos a entrega dos documentos para habilitacdo, ndo sera permitida a substituicdo ou a
apresentacdo de novos documentos, salvo em sede de diligéncia, para:

a) Complementacdo de informagdes acerca dos documentos ja apresentados pelos licitantes e
desde que necessaria para apurar fatos existentes a época da abertura do certame;

b) atualizagdo de documentos cuja validade tenha expirado ap6s a data de recebimento das
propostas.

5.7.2. Na analise dos documentos de habilitacdo, o agente de contratacdo podera sanar erros ou
falhas que ndo alterem a substancia dos documentos e sua validade juridica, mediante despacho
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fundamentado registrado e acessivel a todos, atribuindo-lhes eficécia para fins de habilitacéo e
classificagéo.
5.7.3. A Habilitacdo sera realizada através da Plataforma BLL Compras, onde deverdo ser

incluidos os documentos relativos a habilitacdo do licitante.

6. VEDACOES

6.1. Ndo poderdo disputar licitacdo ou participar da execugdo do contrato, direta ou
indiretamente:

a) pessoa fisica ou juridica que se encontre, ao tempo da licitacdo, impossibilitada de participar
da licitacdo em decorréncia de sancdo que lhe foi imposta;

b) aquele que mantenha vinculo de natureza técnica, comercial, econdmica, financeira,
trabalhista ou civil com dirigente do 6rgdo ou entidade contratante ou com agente publico que
desempenhe funcgéo na licitacdo ou atue na fiscaliza¢do ou na gestdo do contrato, ou que deles
seja cbnjuge, companheiro ou parente em linha reta, colateral ou por afinidade, até o terceiro
grau, devendo essa proibicdo constar expressamente do edital de licitacdo;

c) empresas controladoras, controladas ou coligadas, nos termos da Lei n° 6.404, de 15 de

dezembro de 1976, concorrendo entre si;

d) pessoa fisica ou juridica que, nos 5 (cinco) anos anteriores a divulgacdo do edital, tenha sido
condenada judicialmente, com transito em julgado, por exploracdo de trabalho infantil, por
submissdo de trabalhadores a condicGes analogas as de escravo ou por contratacdo de
adolescentes nos casos vedados pela legislacdo trabalhista;

e) agente publico do 6rgao licitante, devendo ser observadas as situagdes que possam configurar
conflito de interesses no exercicio ou apds o exercicio do cargo ou emprego, nos termos da
legislacdo que disciplina a matéria.

6.2. O impedimento de que trata a alinea “a” do item 6.1, supra, sera também aplicado ao
licitante que atue em substituicdo a outra pessoa, fisica ou juridica, com o intuito de burlar a
efetividade da sancdo a ela aplicada, inclusive a sua controladora, controlada ou coligada, desde
que devidamente comprovado o ilicito ou a utilizacao fraudulenta da personalidade juridica do
licitante.

6.3. Durante a vigéncia do contrato, € vedado ao contratado contratar cbnjuge, companheiro ou
parente em linha reta, colateral ou por afinidade, até o terceiro grau, de dirigente do 6rgéo
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contratante ou de agente publico que desempenhe fungdo na licitagdo ou atue na fiscalizagéo
ou na gestéo do contrato.

7. ABERTURA DA SESSAO PUBLICA

7.1. No dia e hora indicados no preambulo, o agente de contratacdo abrira a sessdo publica,
mediante a utilizacdo de sua chave e senha.

7.2. O licitante podera participar da sessdo publica na internet, mediante a utilizacdo de sua
chave de acesso e senha, e devera acompanhar o andamento do certame e as operacdes
realizadas no sistema eletrénico durante toda a sessdo publica da concorréncia, ficando
responsavel pela perda de negocios diante da inobservancia de mensagens emitidas pelo sistema
ou de sua desconexdo, conforme item 2.3.2 deste Edital.

7.3.A comunicacdo entre o agente de contratacdo e os licitantes ocorrerd mediante troca de
mensagens em campo proprio do sistema eletrénico.

7.4. Iniciada a sessdo, as propostas de pregos contendo a descri¢do do objeto e do valor estardo

disponiveis na internet.

8. CLASSIFICACAO INICIAL DAS PROPOSTAS E FORMULACAO DE LANCES
8.1. O agente de contratacdo verificara as propostas apresentadas e desclassificara
fundamentadamente aquelas que ndo estejam em conformidade com os requisitos estabelecidos
no edital.

8.2. Serdo desclassificadas as propostas que:

a) contiverem vicios insanaveis;

b) ndo obedecerem as especificacbes técnicas pormenorizadas no edital;

C) apresentarem precos inexequiveis ou permanecerem acima do orcamento estimado para a
contratacao;

d) ndo tiverem sua exequibilidade demonstrada, quando exigido pela Administracéo;

e) apresentarem desconformidade com quaisquer outras exigéncias do edital, desde que
insanével.

8.3. A verificagdo da conformidade das propostas podera ser feita exclusivamente em relagdo a

proposta mais bem classificada.
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8.4. Quaisquer inser¢des na proposta que visem modificar, extinguir ou criar direitos, sem
previsdo no edital, serdo tidas como inexistentes, aproveitando-se a proposta no que néo for
conflitante com o instrumento convocatorio.

8.5. As propostas classificadas serdo ordenadas pelo sistema e 0 agente de contratacdo dara
inicio a fase competitiva, oportunidade em que os licitantes poderdo encaminhar lances
exclusivamente por meio do sistema eletronico.

8.6. Somente poderao participar da fase competitiva os autores das propostas classificadas.
8.7. Os licitantes poderdo oferecer lances sucessivos e serdo informados, em tempo real, do
valor do maior lance registrado, vedada a identificacdo do seu autor, observando o horario
fixado para duracéo da etapa competitiva, e as seguintes regras:

8.7.1. O licitante sera imediatamente informado do recebimento do lance e do valor consignado
no registro.

8.7.2. O licitante somente podera oferecer valor superior ao ultimo lance por ele ofertado
e registrado pelo sistema.

8.7.3. Néo serdo aceitos dois ou mais lances iguais e prevalecerd aquele que for recebido e
registrado primeiro.

8.7.4. O intervalo minimo de diferenca de valores entre os lances serd de R$ 100,00 (cem reais),
que incidira tanto em relacdo aos lances intermediarios, quanto em relacéo do lance que cobrir
a melhor oferta.

8.7.5. Serdo considerados intermediarios os lances iguais ou superiores ao maior ja ofertado.
8.7.6. Apos a definicdo da melhor proposta, se a diferenca em relacdo a proposta classificada
em segundo lugar for de pelo menos 5% (cinco por cento), a Administracdo podera admitir o
reinicio da disputa aberta, para a definicdo das demais colocagoes.

8.8. A Administracdo podera realizar diligéncias para aferir a exequibilidade das propostas ou
exigir dos licitantes que ela seja demonstrada.

8.9. O valor da proposta sera reajustado pelo indice IPCA com data-base vinculada a data do

orgamento estimado.

9. MODO DE DISPUTA
9.1. Seré adotado o modo de disputa aberto/fechado, em que os licitantes apresentardo lances

publicos e sucessivos, observando as regras constantes no item 8.
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9.2. No modo de disputa aberto e fechado a etapa de envio de lances terd duracdo de quinze
minutos

9.3. Encerrado o prazo previsto no item 9.2 o sistema encaminhard o aviso de fechamento
iminente dos lances e, transcorrido o periodo de até dez minutos, aleatoriamente determinado,
a recepcdo de lances sera automaticamente encerrada;

9.4. Apo0s a etapa de que trata o item 9.3, o sistema abrira a oportunidade para que o autor da
oferta de valor mais alto e os autores das ofertas subsequentes com valores ou percentuais até
dez por cento superior aquela, possam ofertar um lance final e fechado em até cinco minutos,
que serda sigiloso até o encerramento deste prazo.

9.5. Encerrada a disputa o sistema ordenaré e divulgara os lances.

9.6. Na hipotese de o sistema eletrénico desconectar para o Agente de Contratagcdo no decorrer
da etapa de envio de lances da sessdo publica e permanecer acessivel aos licitantes, os lances
continuardo sendo recebidos, sem prejuizo dos atos realizados.

9.7. Quando a desconexdo do sistema eletronico para o Agente de Contratagdo persistir por
tempo superior a 30 (trinta) minutos, a sessdo publica sera suspensa e reiniciada somente
decorridas 24 (vinte e quatro) horas ap6s a comunicacdo do fato aos participantes, no mesmo

endereco eletrénico que ocorreu a sessao.

10. CRITERIOS DE DESEMPATE

10.1. Encerrada etapa de envio de lances, serd apurada a ocorréncia de empate, nos termos dos
arts. 44 e 45 da Lei Complementar n® 123/2006, sendo assegurada, como critério do desempate,
preferéncia de contratacdo para as beneficiarias que tiverem apresentado as declarac6es de que
tratam os itens 3.2.3 e 3.2.4 deste Edital;

10.1.2. Entende-se como empate, para fins da Lei Complementar n° 123/2006, aquelas
situacGes em que as propostas apresentadas pelas beneficiarias sejam iguais ou superiores em
até 10% (dez por cento) a proposta de maior valor.

10.1.3. Ocorrendo o0 empate, na forma do subitem anterior, proceder-se-a da seguinte forma:
a) A beneficiaria detentora da proposta de menor valor sera convocada via sistema para
apresentar, no prazo de 5 (cinco) minutos, nova proposta, superior aquela considerada, até

entdo, de maior lance, situacdo em que sera declarada vencedora do certame.
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b) Se a beneficiaria, convocada na forma da alinea anterior, ndo apresentar nova proposta,
superior & de maior lance, sera facultada, pela ordem de classificacdo, as demais
microempresas, empresas de pequeno porte ou cooperativas remanescentes, que se
enquadrarem na hipotese do item 10.1 deste edital, a apresentacdo de nova proposta, no prazo
previsto na alinea a deste item.

10.1.4. O disposto no item 10.1.2 ndo se aplica as hipdteses em que a proposta de maior valor
inicial tiver sido apresentada por beneficiéria da Lei Complementar n° 123/2006.

10.2. Se ndo houver licitante que atenda ao item 10.1 e seus subitens, serdo utilizados 0s
seguintes critérios de desempate, nesta ordem:

a) disputa final, hipdtese em que os licitantes empatados poderdo apresentar nova proposta em
ato continuo a classificagdo;

b) avaliacdo do desempenho contratual prévio dos licitantes, para a qual serdo ser utilizados
registros cadastrais para efeito de atesto de cumprimento de obrigacdes decorrentes de outras
contratacdes;

c) desenvolvimento pelo licitante de agdes de equidade entre homens e mulheres no ambiente
de trabalho;

d) desenvolvimento pelo licitante de programa de integridade, conforme orientacdes dos 6rgaos
de controle.

10.3. Em igualdade de condicdes, se ndo houver desempate, sera assegurada preferéncia,
sucessivamente, aos bens e servigos produzidos ou prestados por:

a) empresas estabelecidas no territorio do Estado do Rio Grande do Sul,

b) empresas brasileiras;

) empresas que invistam em pesquisa e no desenvolvimento de tecnologia no Pais;

e) empresas que comprovem a pratica de mitigacdo, nos termos da Lei n° 12.187, de 29 de
dezembro de 2009.

11. JULGAMENTO
11.1. Ser& examinada a proposta classificada em primeiro lugar quanto a adequacéo ao objeto
e a compatibilidade do preco em relacdo valor de referéncia da Administracéo.

11.2. Nao serdo consideradas, para julgamento das propostas, vantagens néo previstas no edital.
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12. VERIFICACAO DA HABILITACAO

12.1. Os documentos de habilitacdo, de que tratam os itens 5.1, 5.2 e 5.3, enviados nos termos
do item 3.1, todos deste edital, serdo examinados pelo agente de contratacéo, que verificara a
autenticidade das certiddes junto aos sitios eletronicos oficiais de 6rgaos e entidades emissores.
12.2. As certidGes apresentadas na habilitacdo, que tenham sido expedidas em meio eletronico,
serdo tidas como originais apos terem a autenticidade de seus dados e certificacdo digital
conferidos pela Administracdo, dispensando nova apresentacdo, exceto se vencido o prazo de
validade.

12.3. A prova de autenticidade de cdpia de documento publico ou particular podera ser feita
perante agente da Administracdo, mediante apresentacdo de original ou de declaracdo de
autenticidade por advogado, sob sua responsabilidade pessoal.

12.4. A beneficiaria da Lei Complementar n® 123/2006, que tenha apresentado a declaracédo
exigida no item 3.2.3 e 3.2.4 deste Edital e que possua alguma restricdo na comprovacdo de
regularidade fiscal e/ou trabalhista, terd sua habilitacdo condicionada ao envio de nova
documentacao, que comprove a sua regularidade, em 5 (cinco) dias Uteis, prazo que podera ser
prorrogado uma Unica vez, por igual periodo, a critério da Administracdo, desde que seja
requerido pelo interessado, de forma motivada e durante o transcurso do respectivo prazo.
12.5. Na hipotese de a proposta vencedora ndo for aceitavel ou o licitante ndo atender as
exigéncias para habilitacdo, o agente de contratacdo examinara a proposta subsequente e assim
sucessivamente, na ordem de classificacdo, até a apuracdo de uma proposta que atenda ao edital.
12.6. Constatado o atendimento as exigéncias estabelecidas no Edital, o licitante sera declarado

vencedor, oportunizando-se a manifestacdo da intencéo de recurso.

13. DO RECURSO

13.1. Cabera recurso, no prazo de 3 (trés) dias Uteis, contado da data de intimagdo ou de
lavratura da ata, desde que manifestado oportunamente, em face de:

a) ato que defira ou indefira pedido de pré-qualificacdo de interessado ou de inscricdo em
registro cadastral, sua alteragdo ou cancelamento;

b) julgamento das propostas;

c) ato de habilitacdo ou inabilitacéo de licitante;

d) anulacdo ou revogacao da licitacéo.
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13.2. O prazo para apresentacdo de contrarrazdes sera 0 mesmo do recurso e tera inicio na data
de intimacdo pessoal ou de divulgacao da interposicéo do recurso.

13.3. Quanto ao recurso apresentado em virtude do disposto nas alineas “b” ¢ “c” do item 13.1
do presente Edital, serdo observadas as seguintes disposicoes:

a) a intencdo de recorrer devera ser manifestada imediatamente, sob pena de precluséo, e o
prazo para apresentacdo das razfes recursais serd iniciado na data de intimacéo ou de lavratura
da ata de habilitagédo ou inabilitacéo;

b) a apreciacdo dar-se-a4 em fase Unica.

13.4. O recurso sera dirigido a autoridade que tiver editado o ato ou proferido a decisdo
recorrida, que, se ndo reconsiderar o0 ato ou a decisao no prazo de 3 (trés) dias Uteis, encaminhara
0 recurso com a sua motivacao a autoridade superior, a qual devera proferir sua decisdo no
prazo maximo de 10 (dez) dias Uteis, contado do recebimento dos autos.

13.5. O acolhimento do recurso implicara invalidacdo apenas de ato insuscetivel de
aproveitamento.

13.6. O recurso interposto dard efeito suspensivo ao ato ou a decisdo recorrida, até que

sobrevenha decisao final da autoridade competente.

14. ENCERRAMENTO DA LICITAQAO

14.1. Encerradas as fases de julgamento e habilitacdo, e exauridos 0s recursos administrativos,
0 processo licitatorio serd encaminhado a autoridade superior, que podera:

a) determinar o retorno dos autos para saneamento de irregularidades;

b) revogar a licitagdo por motivo de conveniéncia e oportunidade;

c) proceder a anulacdo da licitacdo, de oficio ou mediante provocacéo de terceiros, sempre que
presente ilegalidade insanavel;

d) adjudicar o objeto e homologar a licitacéo.

15. CONDICOES DE CONTRATACAO
15.1. O licitante vencedor sera convocado para assinar o termo de contrato ou para aceitar ou
retirar o instrumento equivalente, dentro do prazo de 5 (cinco) dias, sob pena de decair o direito

a contratacdo, sem prejuizo das sancdes previstas neste Edital.
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15.2. O prazo de convocagdo podera ser prorrogado 1 (uma) vez, por igual periodo, mediante
solicitacdo da parte, durante seu transcurso, devidamente justificada, e desde que o motivo
apresentado seja aceito pela Administragéo.

15.3. Sera facultado a Administracéo, quando o convocado ndo assinar o termo de contrato ou
ndo aceitar ou ndo retirar o instrumento equivalente no prazo e nas condicOes estabelecidas
neste Edital, convocar os licitantes remanescentes, na ordem de classificacdo, para a celebracéo
do contrato nas condicOes propostas pelo licitante vencedor.

15.4. Decorrido o prazo de validade da proposta indicado no item 4.1 deste Edital, sem
convocacdo para a contratacdo, ficardo os licitantes liberados dos compromissos assumidos.
15.5. Na hipotese de nenhum dos licitantes aceitar a contratagdo, nos termos do 15.3 deste
Edital, a Administragdo, observados o valor estimado e sua eventual atualizagdo nos termos do
edital, podera:

a) convocar os licitantes remanescentes para negociacdo, na ordem de classificacdao, com vistas
a obtencdo de preco melhor, mesmo que acima do preco do adjudicatério;

b) adjudicar e celebrar o contrato nas condi¢des ofertadas pelos licitantes remanescentes,
atendida a ordem classificatoria, quando frustrada a negociacdo de melhor condicéo.

15.6. A recusa injustificada do adjudicatario em assinar o contrato ou em aceitar ou retirar o
instrumento equivalente no prazo estabelecido pela Administracdo caracterizara o
descumprimento total da obrigacdo assumida e o sujeitard as penalidades legalmente
estabelecidas, previstas neste edital, e a imediata perda da garantia de proposta em favor do

orgao licitante.

16. OBRIGACOES DA CONCESSIONARIA

16.1. A concessionéria devera:

a) Executar integralmente o projeto aprovado, respeitando prazos e normas;

b) Garantir acesso gratuito e irrestrito as areas esportivas, culturais e de lazer, conforme a Lei
Municipal;

c) Realizar a manutencdo preventiva e corretiva das instalacdes, equipamentos e reas comuns;
d) Assegurar limpeza, higienizacgdo e conservagdo permanentes do espaco;

e) Obter e manter validas todas as licencas, alvaras e autorizagdes necessarias;
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f) Cumprir integralmente a legislacdo ambiental, urbanistica, trabalhista, previdenciaria, fiscal
e de acessibilidade;

g) Contratar e manter seguros obrigatorios (responsabilidade civil, patrimonial e contra
incéndio);

h) Garantir a seguranca patrimonial e operacional, com vigilancia, cameras e monitoramento;
i) Responsabilizar-se por todas as obrigagdes trabalhistas, previdenciarias e tributarias de seus
empregados;

J) Submeter ao Municipio qualquer alteracdo de projeto ou evento de grande porte;

k) Disponibilizar relatdrios periodicos de manutencao, operacdo e execugdo contratual;

I) Assegurar a preservacdo ambiental e paisagistica da area;

m) Promover campanhas de educacdo ambiental e cidadania em parceria com o Municipio;

n) Garantir que a publicidade veiculada respeite as normas legais (vedada propaganda de fumo,
pornografia, jogos de azar e politica).

0) Cumprir rigorosamente 0s prazos e o cronograma fisico-financeiro aprovados para a
execucao das obras de revitalizacdo da Praca, sujeitando-se, em caso de atraso injustificado, a
aplicacdo das penalidades previstas no contrato administrativo e na Lei Federal n® 14.133/2021,

sem prejuizo das demais sanc¢des cabiveis.

17. OBRIGAC@ES DO CONCEDENTE

17.1. Compete ao Municipio:

a) Disponibilizar a area objeto da concessdo devidamente delimitada;

b) Analisar e aprovar previamente 0s projetos arquitetdnicos e executivos apresentados;

c) Realizar a fiscalizacdo periddica da execucdo contratual;

d) Fornecer diretrizes legais e urbanisticas necessarias ao projeto;

e) Apoiar a concessionaria na interlocu¢do com érgéos publicos, quando necessario;

f) Exercer o poder de policia administrativa, inclusive sobre publicidade e normas de ordem
publica;

g) Aplicar penalidades contratuais em caso de descumprimento;

h) Manter acompanhamento técnico e administrativo durante toda a vigéncia da concessao.

18. PRAZO DE VIGENCIA DO CONTRATO
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18.1. O contrato teré vigéncia de 20 (vinte) anos, contados da data de sua assinatura, respeitando
as disposicdes da Lei Municipal n° 3.283/2025.

19. CRITERIOS DE PAGAMENTO

19.1. A concessionaria devera pagar ao Municipio contrapartida financeira pela exploracao
econdmica do espaco publico concedido, observando-se como valor minimo o correspondente
a 6% (seis por cento) do Valor de Referéncia Municipal — VRM vigente por metro quadrado da
area destinada a exploracdo comercial.

A definicdo do percentual considera que a concessionaria assumird integralmente os
investimentos de revitalizacdo, implantacdo de estruturas, manutencao, operacgao, gestao, riscos
operacionais e encargos ao longo de toda a vigéncia da concessao, preservando o equilibrio
econdmico-financeiro e a atratividade do certame.

O valor possui carater minimo, podendo os licitantes ofertarem valores superiores, sendo o
julgamento realizado pelo critério de maior contrapartida financeira ofertada.

Para fins de célculo da contrapartida, considerar-se-4 exclusivamente a area construida
efetivamente destinada a exploracdo econémica, conforme metragem aprovada no projeto
executivo pelo Municipio, sendo vedada a cobranca sobre areas de uso publico gratuito.

O valor de referéncia ora estabelecido possui carater meramente estimativo e servira
exclusivamente como pardmetro para analise da vantajosidade econdmica das propostas, ndo
representando limite maximo de oferta, considerando que o julgamento do certame sera
realizado com base na maior contrapartida financeira ofertada, conforme critério definido neste
Termo de Referéncia.

Observacdo: Considera-se area construida destinada a exploracdo econémica aquela
efetivamente utilizada para fins comerciais, gastronémicos ou publicitarios, excluidas areas de
circulacdo, lazer gratuito, esporte, cultura, paisagismo e demais espagos de uso publico
irrestrito.

19.1.1. Para fins exclusivamente estimativos de viabilidade:

R$ 288,66 (VRM vigente) x 6% x 1.000 m2 estimados = R$ 17.319,60 por ano
Valor global estimado para 20 anos: R$ 346.392,00
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Trata-se de estimativa meramente referencial, ndo constituindo limite maximo de

proposta.

19.1.2. Seréa concedido desconto de 5% (cinco por cento) sobre o valor da contrapartida anual
a concessionaria que optar pelo pagamento integral antecipado até a data de vencimento

estipulada no contrato.

O desconto:

| — ndo caracteriza rendncia de receita;

I — possui natureza de incentivo a antecipagdo de arrecadacao;
Il — ndo gera direito adquirido para exercicios posteriores;

IV — seré aplicado exclusivamente quando houver quitacdo integral no prazo estabelecido.
19.1.3. A contrapartida financeira seré paga conforme as modalidades abaixo estabelecidas:

| — Pagamento Anual a Vista Pagamento integral da contrapartida anual até a data estabelecida
contratualmente (até 31 de marco de cada exercicio), assegurado desconto de 5% (cinco por
cento) para quitagdo antecipada.

Il — Pagamento Parcelado Mensal Pagamento em 12 (doze) parcelas mensais e sucessivas, com
atualizacdo monetaria anual pelo IPCA (indice Nacional de Precos ao Consumidor Amplo).

I11 - Pagamento Global Antecipado (Facultativo) podera a concessionaria optar pelo pagamento
antecipado da contrapartida financeira correspondente a até 5 (cinco) anos de vigéncia do
contrato. Nessa hipotese, sera concedido desconto fixo de 5% (cinco por cento) sobre o valor
total antecipado, independentemente do nimero de anos pagos de forma antecipada.

81° O pagamento antecipado tera carater facultativo, ndo alterando o prazo da concessdo nem
gerando direito a reequilibrio econdémico-financeiro.

82° Apobs o término do periodo antecipado, 0s pagamentos voltardo a observar os valores
contratuais atualizados pelo IPCA.

83° O desconto aplica-se exclusivamente sobre os valores pagos antecipadamente, ndo

incidindo sobre parcelas ordinarias.
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19.1.4. A obrigacdo de pagamento da contrapartida financeira terd inicio na data da assinatura
do contrato de concessdo, momento em que se considera formalizada a outorga de uso do espaco
publico.

e Para a modalidade de pagamento anual, o primeiro pagamento devera ocorrer em até 30
(trinta) dias contados da assinatura do contrato, aplicando-se, nos exercicios
subsequentes, o vencimento até 31 de marco de cada ano.

e Para a modalidade de pagamento parcelado mensal, a primeira parcela vencera em até
30 (trinta) dias contados da assinatura do contrato, seguindo-se as demais em
periodicidade mensal sucessiva.

¢ Na hipoétese de opcao pelo pagamento antecipado plurianual, este devera ser realizado
no prazo de até 30 (trinta) dias da assinatura do contrato para fins de fruicdo do desconto
de 5% (cinco por cento).

O inadimplemento sujeitara a concessionaria as penalidades contratuais, inclusive multa,

atualizacdo monetéaria e demais sancdes previstas.

20. DO REAJUSTE
20.1. O valor da contrapartida financeira anual sera reajustado anualmente, contado a partir da
data de assinatura do contrato, pela variagdo do indice Nacional de Documento ao Consumidor

Amplo — IPCA, apurado pelo IBGE, ou outro indice oficial que venha a substitui-lo.

21. SANCOES ADMINISTRATIVAS

21.1. O licitante ou o contratado serad responsabilizado administrativamente pelas seguintes
infragdes:

a) dar causa a inexecucdo parcial do contrato;

b) dar causa a inexecucdo parcial do contrato que cause grave dano a Administracdo, ao
funcionamento dos servigos publicos ou ao interesse coletivo;

c) dar causa a inexecucdo total do contrato;

d) deixar de entregar a documentacao exigida para o certame;

e) ndo manter a proposta, salvo em decorréncia de fato superveniente devidamente justificado;
) ndo celebrar o contrato ou ndo entregar a documentagéo exigida para a contratagéo, quando

convocado dentro do prazo de validade de sua proposta;
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g) ensejar o retardamento da execucdo ou da entrega do objeto da licitagdo sem motivo
justificado;

h) apresentar declaracdo ou documentacéo falsa exigida para o certame ou prestar declaracéo
falsa durante a licitagdo ou a execucdo do contrato;

i) fraudar a licitagdo ou praticar ato fraudulento na execuc¢éo do contrato;

J) comportar-se de modo inidoneo ou cometer fraude de qualquer natureza;

) praticar atos ilicitos com vistas a frustrar os objetivos da licitacéo;

m) praticar ato lesivo previsto no art. 5° da Lei n® 12.846, de 1° de agosto de 2013.

21.2. Serdo aplicadas ao responsavel pelas infracGes administrativas previstas no item 21.1
deste edital as seguintes sances:

a) adverténcia;

b) multa de no minimo 0,5% (cinco décimos por cento) e maximo de 30% (trinta por cento) do
valor do objeto licitado ou contratado;

c) impedimento de licitar e contratar, no &ambito da Administracdo Publica direta e indireta do
6rgdo licitante, pelo prazo maximo de 3 (trés) anos.

d) declaracdo de inidoneidade para licitar ou contratar no ambito da Administracdo Publica
direta e indireta de todos os entes federativos, pelo prazo minimo de 3 (trés) anos e maximo de
6 (seis) anos.

21.3 As sangdes previstas nas alineas “a”, “c” e “d” do item 21.2 do presente Edital poderéo ser
aplicadas cumulativamente com a prevista na alinea “b” do mesmo item.

21.4. A aplicacdo de multa de mora ndo impedird que a Administracdo a converta em
compensatdria e promova a extingao unilateral do contrato com a aplicacdo cumulada de outras
san¢Oes, conforme previsto no item 21.2 do presente Edital.

21.5. Se a multa aplicada e as indenizacdes cabiveis forem superiores ao valor de pagamento
eventualmente devido pela Administracdo ao contratado, além da perda desse valor, a diferenca
sera descontada da garantia prestada ou sera cobrada judicialmente.

21.6. A aplicacdo das sancOes previstas no item 21.2 deste Edital ndo exclui, em hipotese
alguma, a obrigacédo de reparacéo integral do dano causado a Administragdo Publica.

21.7. Na aplicagéo da sangéo prevista no item 21.2, alinea “b”, do presente edital, seré facultada

a defesa do interessado no prazo de 15 (quinze) dias Uteis, contado da data de sua intimacao.

Rua Alegrete, 111 — Centro — Cep. 95.585-000 — Arroio do Sal — RS — Fone 51 3687 3505 — 51 3687 3509 — 51 3687 3510
—e-mail: licitacoes@arroiodosal.rs.gov.br<http://www.arroiodosal.rs.gov.br>

https://sl.cidade360. cl oud/ NGA\HU par a

o
<
<
™
&
—
©
N
o
«
-
<
o
=
N
o
1S
o
o
-
E
©
-
iS)
5
)
o
I
c
o
%]
]
o
-
E
=}
&

verificar a autenticidade.

Acesse o0 endereco:



mailto:licitacoes@arroiodosal.rs.gov.br
http://www.arroiodosal.rs.gov.br/
http://www.planalto.gov.br/ccivil_03/_Ato2011-2014/2013/Lei/L12846.htm#art5

A'Q
W

Prefeitura Municipal de Arroio do Sal
Municipio de Arroio do Sal
Estado do Rio Grande do Sul
Municipal de Administracéo
Departamento de Licitagdes

21.8. Para aplicacdo das sangdes previstas nas alineas “c” e “d” do item 21.2 do presente Edital
o licitante ou o contratado sera intimado para, no prazo de 15 (quinze) dias Uteis, contado da
data de intimacdo, apresentar defesa escrita e especificar as provas que pretenda produzir.
21.9. Na hipotese de deferimento de pedido de producdo de novas provas ou de juntada de
provas julgadas indispensaveis pela comissdo, o licitante ou o contratado poderad apresentar
alegac0es finais no prazo de 15 (quinze) dias Uteis, contado da data da intimacéo.

21.10. Serdo indeferidas pela comissdo, mediante decisdo fundamentada, provas ilicitas,
impertinentes, desnecessarias, protelatdrias ou intempestivas.

21.11. A personalidade juridica podera ser desconsiderada sempre que utilizada com abuso do
direito para facilitar, encobrir ou dissimular a préatica dos atos ilicitos previstos nesta Lei ou
para provocar confusdo patrimonial, e, nesse caso, todos os efeitos das sancfes aplicadas a
pessoa juridica serdo estendidos aos seus administradores e socios com poderes de
administracdo, a pessoa juridica sucessora ou a empresa do mesmo ramo com relacdo de
coligacdo ou controle, de fato ou de direito, com o sancionado, observados, em todos os casos,
o contraditorio, a ampla defesa e a obrigatoriedade de anélise juridica prévia.

21.12. E admitida a reabilitacdo do licitante ou contratado perante a propria autoridade que
aplicou a penalidade, exigidos, cumulativamente:

a) reparacdo integral do dano causado a Administracdo Publica;

b) pagamento da multa;

c) transcurso do prazo minimo de 1 (um) ano da aplicacdo da penalidade, no caso de
impedimento de licitar e contratar, ou de 3 (trés) anos da aplicacdo da penalidade, no caso de
declaracédo de inidoneidade;

d) cumprimento das condigdes de reabilitacdo definidas no ato punitivo;

e) andlise juridica prévia, com posicionamento conclusivo quanto ao cumprimento dos
requisitos definidos neste artigo.

21.13. A sancgéo pelas infragOes previstas nas alineas “h” e “m” do item 21.2 do presente Edital
exigira, como condicdo de reabilitacdo do licitante ou contratado, a implantacdo ou

aperfeicoamento de programa de integridade pelo responsavel.

22. PEDIDOS DE ESCLARECIMENTOS E IMPUGNACOES
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22.1. Os pedidos de esclarecimentos referentes ao processo licitatorio e os pedidos de
impugnacdes poderdo ser enviados ao agente de contratacéo, até trés dias Uteis anteriores a data
fixada para abertura da sessdo publica, mediante encaminhamento através da Plataforma
BLL.

22.2. As respostas aos pedidos de esclarecimentos e as impugnacdes serdo divulgadas pelo

6rgdo licitante atraves da portal transparéncia do municipio e através da Plataforma BLL.

23. DAS DISPOSICOES GERAIS:
23.1. A proponente que vier a ser contratada ficara obrigada a aceitar, nas mesmas condi¢coes
contratuais, 0s acréscimos ou supressdes que se fizerem necessarios, por conveniéncia da
Administragéo, dentro do limite permitido pelo artigo 125 da Lei n® 14.133/2021, sobre o valor
inicial atualizado do contratado.
23.2. Apbs a apresentacdo da proposta, ndo caberd desisténcia, salvo por motivo justo
decorrente de fato superveniente e aceito pelo agente de contratacao.
23.3. A Administracdo tem a prerrogativa de fiscalizar o cumprimento satisfatorio do objeto da
presente licitacdo, por meio de agente designado para tal funcdo, conforme o disposto na Lei n°
14.133/2021.
23.4. Séo parte integrante deste edital:
Anexo | — Termo de Referéncia
Anexo Il — Modelo de Declaractes
Anexo Il — Minuta do Contrato
Anexo IV — Lei Municipal n.° 3.283/2025
23.5. Fica eleito o Foro da Comarca de Torres/RS para dirimir quaisquer litigios oriundos da
licitacdo e do contrato dela decorrente, com expressa renincia a outro qualquer, por mais
privilegiado que seja.

Arroio do Sal, 02 de abril de 2026.

KAROLINE MITTIMANN LEFFA DE LUCIANO PINTO DA SILVA
OLIVEIRA
Advogada Prefeito Municipal
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N ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL

TERMO DE REFERENCIA

PROCESSO ADMINISTRATIVO: 10.517/2025 e 13.116/2025
Municipio de Arroio do Sal — RS

Secretaria Municipal de Planejamento

Secretaria Municipal de Administracao

Necessidade da Administracao Publica: O presente Termo de Referéncia tem
por objeto a Concesséo de uso da Praca Jovino Alves Pereira, a titulo oneroso,
pelo prazo de 20 (vinte) anos, precedida de processo licitatorio na modalidade
Concorréncia Publica, para execucdo de projeto de revitalizacdo, exploracéo
comercial e publicitaria, manutencéo e operacao do espaco publico, conforme as
condicdes, diretrizes e parametros estabelecidos neste Termo de Referéncia e
na Lei Municipal n° 3.283/2025.

1. DESCRICAO DA NECESSIDADE:

A Praca Jovino Alves Pereira constitui importante espaco publico de convivéncia
e lazer do Municipio de Arroio do Sal, atualmente demandando revitalizacao
estrutural e funcional. O Municipio, diante da limitacdo orcamentaria e da
necessidade de assegurar a manutencdo continuada do local, busca por meio
da concesséo de uso a titulo oneroso viabilizar:

e A modernizacdo do espaco urbano, garantindo infraestrutura adequada
para praticas esportivas, culturais, gastronémicas e de lazer;

e A conservacdo e manutengdo permanentes, sem custos diretos para os
cofres publicos;

e A valorizagdo do patriménio municipal, com a incorporacdo das
benfeitorias ao término da concesséao;

e O incentivo a atividade econdmica e ao turismo local, gerando empregos
e ampliando a atratividade do municipio;

e O fortalecimento da identidade cultural e comunitaria, assegurando que o
espaco seja inclusivo, acessivel e destinado ao uso coletivo da
populacao;

e A promogédo de parcerias sustentaveis que integrem o setor publico e a
iniciativa privada, garantindo eficiéncia, inovacao e qualidade nos servi¢os
ofertados.

Assim, a concessdo permitirdA que a comunidade usufrua de um ambiente
revitalizado, seguro e multifuncional, atendendo aos principios da
economicidade, eficiéncia e interesse publico.
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2. JUSTIFICATIVA
A Praca Jovino Alves Pereira constitui um dos principais espacos publicos de
convivéncia de Arroio do Sal, demandando revitalizac&o estrutural e paisagistica.
Diante das limitacdes orcamentarias e da necessidade de garantir manutencao
continua, o Municipio opta por conceder seu uso a iniciativa privada, em regime
de contrapartida onerosa, garantindo:

e modernizacao e ampliacdo dos equipamentos urbanos e culturais;

e preservacao e manutencdo sem custo direto ao erario;

o fomento a atividade turistica, econdmica e comunitaria;

e promocdao da inclusao, acessibilidade e sustentabilidade.

3. OBJETO:

Concessao de uso da Praca Jovino Alves Pereira, a titulo oneroso, pelo prazo
de 20 (vinte) anos, precedida de processo licitatério na modalidade Concorréncia
Plblica, para execucdo de projeto de revitalizacdo, exploracdo comercial e
publicitaria, manutencéo e operacao do espaco publico, conforme as condicdes,
diretrizes e parametros estabelecidos neste Termo de Referéncia e na Lei
Municipal n°® 3.283/2025.

4. CRITERIO DE JULGAMENTO

A licitacdo serd julgada pelo critério de MAIOR CONTRAPARTIDA FINANCEIRA
OFERTADA, nos termos da Lei Federal n® 14.133/2021 e da Lei Municipal n°
3.283/2025.

Ser4 considerada vencedora a proposta que ofertar o maior valor de
contrapartida financeira anual ao Municipio, desde que atendidas integralmente
as exigéncias de habilitacéo juridica, fiscal, trabalhista, econémico-financeira e
de qualificacdo técnica, bem como todas as condi¢cdes estabelecidas neste
Termo de Referéncia e no edital.

5. FUNDAMENTACAO LEGAL
Este Termo de Referéncia tem como base:
e Lei Municipal n® 3.283/2025, que autoriza o Poder Executivo a conceder
0 uso de imoével publico para fins de exploragcdo comercial, publicitaria,
gastrondmica, esportiva, cultural e de servicos em geral;
e Lei Federal n°® 14.133/2021 (Lei de Licitacdes);
e Demais normas aplicaveis de direito administrativo, urbanistico e
ambiental.
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6.ESTIMATIVA DO VALOR DE REFERENCIA DA CONCESSAO

Lote Item Und. Especificagao Quant Valor de Referéncia

Concesséo de uso da Praca Jovino Alves Pereira,
a titulo oneroso, pelo prazo de 20 (vinte) anos,
precedida de processo licitatério na modalidade
Concorréncia Publica, para execugao de projeto
de revitalizagdo, exploracdo comercial e
1 1 | UN |publicitaria, manutengao e operagao do espago 1 R$346.392,00
publico, conforme as condi¢des, diretrizes e
parametros estabelecidos neste Termo de
Referéncia e na Lei Municipal n° 3.283/2025.

Para efeito de referéncia e planejamento, o valor estimado da presente
concessao foi apurado com base nos parametros definidos na Lei Municipal n°®
3.283/2025, que autoriza a concesséao de uso da Pracga Jovino Alves Pereira, e
no Decreto Municipal n® 69/2025, que fixa o Valor de Referéncia Municipal (VRM)
em R$ 288,66 para o exercicio de 2026.

Considerando a sugestdo técnica apresentada pela Secretaria Municipal de
Planejamento, o valor minimo da contrapartida financeira foi definido em 6% do
VRM por metro quadrado de area construida/privada destinada a exploracéo
comercial, conforme previsto no estudo de viabilidade da concesséao.

Tomando-se como referéncia 1.000 m2 de area estimada para uso
comercial/gastronémico, tem-se:

Acesse o endereco: https://sl.cidade360. cl oud/ NGAHU par a

verificar a autenticidade.

R$ 288,66 x 6% x 1.000 m2=R$ 17.319,60 (dezessete mil, trezentos e dezenove
reais e 60 centavos) por ano, resultando em um valor global estimado de
R$346.392,00 (trezentos e quarenta e seis mil e trezentos e noventa e dois reais)
para o periodo total da concesséao de 20 (vinte) anos.

|2 =] Docunent o assi nado digital mente em 02/ 04/ 2026 18: 34: 40
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O valor de referéncia ora estabelecido possui carater meramente estimativo e
servirA exclusivamente como parametro para analise da vantajosidade
econbmica das propostas, ndo representando limite maximo de oferta,
considerando que o julgamento do certame sera realizado com base na maior
contrapartida financeira ofertada, conforme critério definido neste Termo de
Referéncia.

7. DIRETRIZES GERAIS DO PROJETO
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O projeto devera contemplar, no minimo, as seguintes areas e equipamentos,
conforme o art. 4° da Lei n° 3.283/2025:

: Area de ~
Setor / Equipamento . Observacoes
Referéncia
, . ~ minimo 20% da . .
Passeios e circulacao . acessibilidade universal
area total
. . minimo 15% da N g
Canteiros/paisagismo . jardins e mobiliario urbano
area total
[Espaco kids [£200 m? lestrutura ltdica e segura |
IQuadra poliesportiva |l£500 m? lpiso multiuso |
IQuadra de beach tennis |[£250 m2 |areia drenada |
IAcademia ao ar livre [£200 m? lequipamentos inclusivos |
[Espago pet [£200 m? |[area cercada e equipada | o g
IPalco e espago para shows  [+400 m? |area técnica e elétrica | %
ICinema ao ar livre |£300 m? infraestrutura de projegéo | =2
[Q\ =]
. , E restaurante principal + &2
Comeércio e gastronomia até 1.000 m? : U 30
quiosques Sg
N M
incluindo banheiros £%
Banheiros e vestiarios +200 m? neutros e chuveiros ©s
externos @
Areas técnicas (seguranca, - - Sug
. (seg ¢ 50 a 100 m? integradas ao projeto 528
turismo, recarga) SEG
TN " - o .. =
IReserva de flexibilidade [£300 m? |ajustes de projeto | EES:
288
N
~ . . - [
Todos os espagos de lazer, cultura e esportes deverdo possuir acesso gratuito 5 ;g
e irrestrito, salvo eventos esporadicos previamente autorizados pelo Municipio. ggé
2

O]
i
[=

8. REQUISITOS DA CONTRATACAO
8.1 REQUISITOS GERAIS

o Apresentacdo de projeto arquitetbnico e executivo contemplando
obrigatoriamente as areas previstas no art. 4° da Lei n° 3.283/2025
(esporte, lazer, cultura, gastronomia, turismo, acessibilidade, seguranca,
conectividade e paisagismo).

e Prazo contratual prioritario de implantacéo: 12 meses, observado o limite
legal maximo de 24 meses previsto na Lei Municipal n° 3.283/2025.

8.2 REQUISITOS ADICIONAIS
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e O concessionario devera submeter a Prefeitura a programacao de eventos
culturais, shows, feiras e apresentacfes com antecedéncia minima de 30
dias.

e Instalacdo de banheiros neutros (ndo binarios) e chuveiros externos de
uso gratuito.

e Implementacdo de Wi-Fi publico gratuito e cAmeras de monitoramento.

¢ Adocédo de materiais sustentaveis e sistemas de eficiéncia energética.

e Todas as construcdes deverdao observar acessibilidade universal (ABNT
NBR 9050).

8.3 DIRETRIZES TECNICAS MINIMAS

« Desempenho: sustentabilidade, eficiéncia termoacustica, leveza
estrutural e baixo impacto ambiental.

o Acessibilidade: observancia integral e permanente as disposicfes da
ABNT NBR 9050, bem como as demais normas técnicas e legislacbes
correlatas aplicaveis, devendo a concessiondria assegurar condi¢cdes
plenas de acessibilidade em todas as fases do contrato, incluindo a
elaboracdo dos projetos, a execucdo das obras, a implantacdo de
equipamentos e a operacdo continua do espaco, garantindo o acesso
seguro, autbnomo e universal a pessoas com deficiéncia ou mobilidade
reduzida, bem como a manutencdo e adequacdo permanente dessas
condi¢des ao longo de toda a vigéncia da concessao.

https://sl.cidade360. cl oud/ NGA\HU par a

« Padréo visual: solu¢des que valorizem a paisagem urbana e a identidade
do Municipio.

e Durabilidade e manutencdo: uso de materiais adequados ao ambiente
litordneo e de baixo custo de manutencéao.

o
<
<
™
&
—
©
N
o
«
-
<
o
=
N
o
1S
o
o
-
é
©
-
iS)
5
)
o
I
c
o
%]
]
o
-
é
=}
&

verificar a autenticidade.

Acesse o ender eco:

8.4. QUALIFICACAO TECNICA

A qualificac@o técnica da concessionaria serd exigida exclusivamente como
requisito de habilitacdo, mediante comprovacdo de experiéncia prévia
compativel com o objeto da concessao, nos termos a serem detalhados no edital,
nao se caracterizando como critério de julgamento ou pontuacao.

9. CONTRAPARTIDA FINANCEIRA
A concessionaria deverd pagar ao Municipio contrapartida financeira pela
exploracdo econémica do espaco publico concedido, observando-se como valor
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minimo o correspondente a 6% (seis por cento) do Valor de Referéncia Municipal
— VRM vigente por metro quadrado da area destinada a exploracado comercial.

A definicho do percentual considera que a concessionaria assumira
integralmente os investimentos de revitalizagcdo, implantacdo de estruturas,
manutenc¢ao, operacao, gestao, riscos operacionais e encargos ao longo de toda
a vigéncia da concessao, preservando o equilibrio econémico-financeiro e a
atratividade do certame.

O valor possui carater minimo, podendo os licitantes ofertarem valores
superiores, sendo o julgamento realizado pelo critério de maior contrapartida
financeira ofertada.

Para fins de célculo da contrapartida, considerar-se-a exclusivamente a area
construida efetivamente destinada a exploracéo econémica, conforme metragem
aprovada no projeto executivo pelo Municipio, sendo vedada a cobranca sobre
areas de uso publico gratuito.

O valor de referéncia ora estabelecido possui carater meramente estimativo e
servira exclusivamente como parametro para andlise da vantajosidade
econdbmica das propostas, nao representando limite maximo de oferta,
considerando que o julgamento do certame sera realizado com base na maior
contrapartida financeira ofertada, conforme critério definido neste Termo de
Referéncia.

Observacdao: Considera-se area construida destinada a exploracdo econémica
aguela efetivamente utilizada para fins comerciais, gastrondOmicos ou
publicitarios, excluidas areas de circulacdo, lazer gratuito, esporte, cultura,
paisagismo e demais espacos de uso publico irrestrito.

9.1 Estimativa Referencial
Para fins exclusivamente estimativos de viabilidade:

R$ 288,66 (VRM vigente) x 6% x 1.000 m2 estimados = R$ 17.319,60 por ano
Valor global estimado para 20 anos: R$ 346.392,00

Trata-se de estimativa meramente referencial, ndo constituindo limite maximo de
proposta.

9.2 Reajuste da Contrapartida Financeira
O valor da contrapartida financeira anual sera reajustado anualmente, contado a
partir da data de assinatura do contrato, pela variagdo do indice Nacional de

Rua Alegrete, 111 — Centro — CEP 95.585-000 — Arroio do Sal — RS — Fone 51 3687 3500
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Precos ao Consumidor Amplo — IPCA, apurado pelo IBGE, ou outro indice oficial
que venha a substitui-lo.

9.3 DESCONTO POR PAGAMENTO ANTECIPADO

Sera concedido desconto de 5% (cinco por cento) sobre o valor da contrapartida
anual & concessionaria que optar pelo pagamento integral antecipado até a data
de vencimento estipulada no contrato.

O desconto:

| — ndo caracteriza renuncia de receita;

Il — possui natureza de incentivo a antecipacao de arrecadacéo;

[l — ndo gera direito adquirido para exercicios posteriores;

IV — ser& aplicado exclusivamente quando houver quitacdo integral no prazo
estabelecido.

10. FORMA DE PAGAMENTO

A contrapartida financeira serd paga conforme as modalidades abaixo
estabelecidas, que deverdo ser integralmente reproduzidas no Edital e no
Contrato.

| - Pagamento Anual a Vista

Pagamento integral da contrapartida anual até a data estabelecida
contratualmente (até 31 de marco de cada exercicio), assegurado desconto de
5% (cinco por cento) para quitacdo antecipada.

Il - Pagamento Parcelado Mensal

Pagamento em 12 (doze) parcelas mensais e sucessivas, com atualizacao
monetéaria anual pelo IPCA (indice Nacional de Pregos ao Consumidor Amplo).

Il - Pagamento Global Antecipado (Facultativo)

Poderd a concessionaria optar pelo pagamento antecipado da contrapartida
financeira correspondente a até 5 (cinco) anos de vigéncia do contrato.

Nessa hipétese, sera concedido desconto fixo de 5% (cinco por cento) sobre o
valor total antecipado, independentemente do nimero de anos pagos de forma
antecipada.

81° O pagamento antecipado ter& carater facultativo, ndo alterando o prazo da
concessao nem gerando direito a reequilibrio econdmico-financeiro.

§2° Apos o término do periodo antecipado, 0os pagamentos voltardo a observar
os valores contratuais atualizados pelo IPCA.

83° O desconto aplica-se exclusivamente sobre os valores pagos

antecipadamente, ndo incidindo sobre parcelas ordinérias.
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10.1 INICIO DA OBRIGACAO DE PAGAMENTO

A obrigacdo de pagamento da contrapartida financeira tera inicio na data da
assinatura do contrato de concessado, momento em gue se considera formalizada
a outorga de uso do espaco publico.

Para a modalidade de pagamento anual, o primeiro pagamento devera ocorrer
em até 30 (trinta) dias contados da assinatura do contrato, aplicando-se, nos
exercicios subsequentes, o vencimento até 31 de marco de cada ano.

Para a modalidade de pagamento parcelado mensal, a primeira parcela vencera
em até 30 (trinta) dias contados da assinatura do contrato, seguindo-se as
demais em periodicidade mensal sucessiva.

Na hipotese de opcao pelo pagamento antecipado plurianual, este devera ser
realizado no prazo de até 30 (trinta) dias da assinatura do contrato para fins de
fruicdo do desconto de 5% (cinco por cento).

O inadimplemento sujeitara a concessionaria as penalidades contratuais,
inclusive multa, atualizacdo monetaria e demais sancdes previstas.

11. PRAZOS E ETAPAS DE EXECUCAO

e Prazo total e Implantacdo das Estruturas Principais: até 12 (doze)
meses

e Prazo Maximo Contratual (conforme legislacdo municipal): até 24
(vinte e quatro) meses, considerado como limite excepcional para
adequacdes complementares, nado constituindo referéncia para a
conclusao da implantacao principal.

Principais Entregas

1. Projeto e licenciamento 0 — 2 meses |projeto executivo, aprovagoes e licencas

https://sl.cidade360. cl oud/ NGA\HU par a
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redes, circulacdo, banheiros e paisagismo

2. Infraestrutura basica 2—-6meses |. ...
inicial

S. Equipanigtos espogios e 6 — 9 meses |quadras, academia, kids, pet

lazer

4. Estrutura cultural e palco, quiosques, restaurante, cinema e
Y 9-12meses | .. "~

gastronémica finalizacéao

A concessionaria devera cumprir integralmente o cronograma de implantacao
aprovado pelo Municipio, observando o prazo méximo estabelecido na Lei
Municipal n® 3.283/2025, de até 24 (vinte e quatro) meses, considerado como
limite legal para a concluséo total das intervencgdes.
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Constitui obrigacao contratual a execucao das etapas essenciais de implantacéo
compreendendo projeto executivo, licenciamentos, infraestrutura basica,
instalacdo dos equipamentos esportivos e de lazer, bem como a implantacao da
estrutura cultural e gastrondmica no prazo maximo de 12 (doze) meses,
contados da aprovacao do projeto executivo, de modo a viabilizar o inicio da
operacéo e a fruicdo publica do espaco concedido.

Eventuais intervencbes complementares, ajustes finais, acabamentos ou
adequacdes supervenientes poderdo ser executados no periodo remanescente,
respeitado o limite legal de 24 (vinte e quatro) meses, desde que nao
prejudiquem o funcionamento inicial do equipamento, os padrdes de qualidade
estabelecidos ou a plena utilizagcdo do espaco pela coletividade.

11.1 APROVACAO DO PROJETO EXECUTIVO

ApoOs a assinatura do contrato, a concessionaria devera apresentar a Prefeitura
Municipal o projeto arquitetdnico e executivo completo da revitalizacdo da Praca
Jovino Alves Pereira, observadas integralmente as diretrizes estabelecidas neste
Termo de Referéncia e na Lei Municipal n° 3.283/2025.

O Municipio podera aprovar o projeto integralmente ou apresentar apontamentos
e ajustes técnicos, urbanisticos ou de interesse publico, os quais deverdo ser
atendidos pela concessionaria no prazo fixado.

O descumprimento das diretrizes deste Termo de Referéncia ou a nao
adequacdo do projeto aos apontamentos realizados pelo Municipio podera
ensejar a rescisdo contratual, com a convocacdo do segundo colocado,
observadas as normas legais e editalicias.

12. OBRIGACOES DAS PARTES

12.1 OBRIGACOES DA CONCESSIONARIA

A concessionaria devera:

a) Executar integralmente o projeto aprovado, respeitando prazos e normas;

b) Garantir acesso gratuito e irrestrito as areas esportivas, culturais e de lazer,
conforme a Lei Municipal;

c) Realizar a manutencao preventiva e corretiva das instalagdes, equipamentos
e areas comuns;

d) Assegurar limpeza, higienizacéo e conservacado permanentes do espaco;

e) Obter e manter validas todas as licencas, alvaras e autorizacfes necessarias;

Rua Alegrete, 111 — Centro — CEP 95.585-000 — Arroio do Sal — RS — Fone 51 3687 3500
Homepage: www.arroiodosal.rs.gov.br

https://sl.cidade360. cl oud/ NGA\HU par a

o
<
<
™
&
—
©
N
o
«
-
<
o
=
N
o
1S
o
o
-
E
©
-
iS)
5
)
o
I
c
o
%]
]
o
-
E
=}
&

verificar a autenticidade.

Acesse o ender eco:




PREFEITURA MUNICIPAL DE ARROIO DO SAL @

” ARROIO
N ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL
S o DOSAL

f) Cumprir integralmente a legislacdo ambiental, urbanistica, trabalhista,
previdenciéria, fiscal e de acessibilidade;

g) Contratar e manter seguros obrigatorios (responsabilidade civil, patrimonial e
contra incéndio);

h) Garantir a seguranca patrimonial e operacional, com vigilancia, cameras e
monitoramento;

i) Responsabilizar-se por todas as obrigacdes trabalhistas, previdenciarias e
tributarias de seus empregados;

j) Submeter ao Municipio qualquer alteracdo de projeto ou evento de grande
porte;

k) Disponibilizar relatérios periddicos de manutencdo, operacdo e execucao
contratual,

l) Assegurar a preservagdo ambiental e paisagistica da area;

m) Promover campanhas de educagdo ambiental e cidadania em parceria com o
Municipio;

n) Garantir que a publicidade veiculada respeite as normas legais (vedada
propaganda de fumo, pornografia, jogos de azar e politica).

o) Cumprir rigorosamente 0s prazos e o cronograma fisico-financeiro aprovados
para a execuc¢ao das obras de revitalizagcédo da Praga, sujeitando-se, em caso de
atraso injustificado, a aplicacdo das penalidades previstas no contrato
administrativo e na Lei Federal n° 14.133/2021, sem prejuizo das demais

sancdes cabiveis.

12.2 OBRIGACOES DO MUNICIPIO
Compete ao Municipio:

a) Disponibilizar a area objeto da concesséo devidamente delimitada;

b) Analisar e aprovar previamente o0s projetos arquitetbnicos e executivos
apresentados;

c) Realizar a fiscalizac&o periodica da execucéo contratual;
d) Fornecer diretrizes legais e urbanisticas necessarias ao projeto;

e) Apoiar a concessiondria na interlocucdo com 6rgdos publicos, quando
necessario;
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f) Exercer o poder de policia administrativa, inclusive sobre publicidade e normas
de ordem publica;

g) Aplicar penalidades contratuais em caso de descumprimento;

h) Manter acompanhamento técnico e administrativo durante toda a vigéncia da
concessao.

13. DESCRICAO DA SOLUCAO COMO UM TODO

A solucao adotada consiste na concesséao de uso da Praca Jovino Alves Pereira
a uma empresa privada, que devera revitalizar, modernizar, operar e manter o
espaco publico por 20 anos, mediante projeto previamente aprovado pelo
Municipio.

O modelo adotado garante:

e Auséncia de custos diretos ao erario;

o Execucao de obras estruturais e melhorias permanentes;

« Manutencédo continua e qualificada do espaco;

« Integracéo do local a vida urbana, cultural, esportiva e turistica da cidade;

e Incorporacdo das benfeitorias ao patriménio municipal ao término da
concessao.

Trata-se, portanto, de uma solucéo de parceria publico-privada simplificada, que
conjuga eficiéncia, inovacao e interesse publico.

14.RESULTADOS PRETENDIDOS
Com a execucdo desta concessdo, pretende-se alcancar 0s seguintes
resultados:
¢ Revitalizacado completa da Praca Jovino Alves Pereira, com modernizacao
de suas estruturas;
e Valorizacdo da paisagem urbana e integracdo harmoniosa com o entorno;
e Oferecimento de espacgos esportivos, culturais, gastronémicos e de lazer
a populacéo, com acesso gratuito em areas de interesse coletivo;
e Fomento ao turismo e a economia local, com geracédo de empregos diretos
e indiretos;
e Garantia de manutencdo continua e de qualidade, preservando a
infraestrutura implantada;
e Adocdo de praticas sustentaveis, com baixo impacto ambiental e
eficiéncia energética;
e Fortalecimento da identidade cultural e comunitaria de Arroio do Sal;
e Incorporagdo das benfeitorias ao patriménio publico municipal, sem
custos adicionais ao erario.
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15. FISCALIZACAO

A execucdo do contrato de concessdo sera acompanhada e fiscalizada pelo
Gestor do Contrato e pelo Fiscal do Contrato, formalmente designados pelo
Municipio, nos termos dos arts. 117 e 174 da Lei Federal n® 14.133/2021, antes
do inicio da execuc¢do contratual.

Para fins de planejamento da contratacdo, a Secretaria Municipal da
Administracéo indicou o servidor Jodo Luis Pereira dos Santos como fiscal do
contrato, sem prejuizo da designacao formal por ato administrativo préprio, bem
como da possibilidade de substituicdo ou designacéo de equipe técnica de apoio,
a critério do Municipio.

A fiscalizagdo abrangera todas as fases da concesséo, incluindo a apresentacao
e aprovacao dos projetos, a execucao das obras de revitalizacdo, a operacao, a
manutenc¢do do espaco publico e o cumprimento das obrigacdes contratuais.

A atuacdo da fiscalizacdo ndo exime a concessionaria de suas responsabilidades
técnicas, administrativas, ambientais e legais, nem implica corresponsabilidade
do Municipio por eventuais falhas, irregularidades ou danos decorrentes da
execucao do contrato.

16. VIGENCIA
O contrato teré vigéncia de 20 (vinte) anos, contados da data de sua assinatura,
respeitando as disposi¢cées da Lei Municipal n° 3.283/2025.

17. MODELO DE GESTAO DE CONTRATO

A gestédo e a fiscalizacdo do objeto contratado serdo realizadas conforme o
disposto no Decreto Municipal n° 10/2023, que "Regulamenta as fun¢gbes do
agente de contratacdo, da equipe de apoio e da comisséo de contratacao, suas
atribuicdes e funcionamento, a fiscalizacéo e a gestao dos contratos, e a atuacéo
da assessoria juridica e do controle interno no ambito do Municipio de Arroio do
Sal, nos termos da Lei Federal n°® 14.133/2021.

18. PROVIDENCIAS PREVIAS AO CONTRATO

A fiscalizacédo e gestado do contrato serdo exercidas por servidores designados
pela secretaria competente, observando as normas da Lei n° 14.133/2021, que
acompanharéo a execugédo do contrato, cumprimento das obriga¢des e prazos.
Ademais, para que a contratacdo tenha sucesso, € preciso que outras etapas
sejam concluidas, quais sejam:

a) elaboracdo de minuta do edital;

b) designacdo em Portaria de pregoeiro, equipe de apoio, agente de
contratacao;

c) elaboracdo de minuta do contrato;
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d) encaminhamento do processo para analise juridica;

e) andlise da manifestacdo juridica e atendimento aos apontamentos
constantes no parecer, mediante Nota Técnica com os ajustes indicados;

f) publicacéo e divulgacao do edital e anexos;

g) resposta a eventuais pedidos de esclarecimentos/impugnacgéo, caso
aplicavel;

h) realizacdo do certame, com suas respectivas etapas;

i) assinatura e publicacdo do contrato.

19. CONTRATACOES CORRELATAS E/OU INTERDEPENDENTES

Este estudo ndo identificou a necessidade de realizar contratacBes acessorias
para a perfeita execucdo do objeto, uma vez que todos 0s meios necessarios
para a aquisicdo/operacionalizacdo dos itens e servicos podem ser supridos
apenas com a contratacao ora proposta.

20. POSSIVEIS IMPACTOS AMBIENTAIS

Para a execucdo dos servicos, devera haver a total observancia das Leis,
Decretos, das Portarias, das Normas (federais, estaduais, municipais e
ambientais), dos Regulamentos, das Resolu¢des, das Instru¢des Normativas e
das demais normas, direta e indiretamente aplicaveis ao objeto contratado.

21. DECLARA(;AO DE VIABILIDADE
Com base na justificativa e nas especificacdes técnicas constantes neste Termo
de Referéncia e seus anexos, declaramos que a concessao é viavel.

22. ANEXOS
e Anexo I: Lei Municipal n° 3.283/2025.
e Anexo II: Planta/Mapa da Praca Jovino Alves Pereira, fornecida pela

Secretaria de Planejamento.

e Anexo lll: Matricula do Imével (Praca Jovino Alves Pereira).

e Anexo IV: Imagem do Local (Google Earth, com delimitacdo da area de
concessao).

Arroio do Sal/RS, 02 de abril de 2026.

VINICIUS VIEIRA GUEDES
Matricula: 9021-2/1
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ANEXO |

PREFEITURA MUNICIPAL DE ARROIO DO SAL
ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL

LEI N° 3283/2025

Autoriza o Poder Executivo a conceder o uso de
espacgo publico para exploragao comercial e
publicitaria a empresas privadas e da outras
providéncias.

O Prefeito Municipal de Arroio do Sal, Estado do Rio Grande do Sul, no exercicio das atribuicées
que lhe sédo conferidas pela Lei Organica, FAZ SABER, que a Camara Municipal de Vereadores
aprovou e ele SANCIONA E PROMULGA a seguinte Lei:

Art. 1° Fica o Poder Executivo Municipal autorizado a conceder o uso de imével
publico, mediante licitagdo, a pessoa juridica legalmente constituida, para fins de

exploragdo de atividades comerciais, publicitarias, de servigos em geral,
atividades gastrondmicas, esportivas e culturais.

. ci dade360. cl oud/ NGAHU par a

Paragrafo unico. O bem imével a ser concedido trata-se da Praga do Mar Jovino
Alves Pereira.

https://sl

Art. 2° A concessado de uso sera a titulo oneroso, precedido por processo
licitatério, pelo prazo de vinte anos.

Paragrafo unico. As demais normas e condi¢gdes desta concessdo de uso serdao
estabelecidas no edital de licitagdo e no contrato.
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Art. 3° A concessionaria realizara no espago publico cedido obras, melhorias e
manutencéo inerentes ao cumprimento da finalidade desta concesséo de uso,
sempre mediante prévia aprovagao do Municipio.

Art. 4° A empresa ganhadora da licitagdo devera apresentar projeto de
revitalizagéo do espago publico concedido, contemplando, obrigatoriamente, as
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PREFEITURA MUNICIPAL DE ARROIO DO SAL
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seguintes areas:

| - Lazer e Entretenimento: parques tematicos ou areas de atividade infantil,
espagos com brinquedos e atividades interativas;

Il - Espagos para eventos culturais e shows ao vivo, como palcos para
apresentagbes musicais, teatrais ou de danga;

Il - Cinema ao ar livre: Exibicdo de filmes e eventos culturais, criando uma
atmosfera de lazer a noite;

IV - Area para esportes urbanos:

a) academia ao ar livre;

b) quadra poliesportiva;

¢) quadra de beach tennis.

V - Areas especificas para animais de estimacgéo se exercitarem,
VI- Comércio e Gastronomia;

VIl - Infraestrutura e Servigos Publicos: Banheiros, vestiarios, instalages;
VIII - Wi-Fi gratuito;

IX - Pontos de recarga de eletronicos;

X — Paisagismo;

Xl - Servigos de Turismo e Apoio ao Visitante;

XII — Seguranga (cameras e vigilancia), posto policial;

Xl - Acessibilidade para pessoas com necessidades especiais;

Rua Alegrete, n® 111, Centro, CEP: 95585-000 - Arroio do Sal/RS - Fone: 51 3687-1366 - Fax: 51 3687-3269
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XIV - Espagos para atividades culturais e artisticas.

§ 1° Todos os espagos esportivos, culturais, de recreagéo e lazer previstos nesta
concessdo deverao ter acesso gratuito e irrestrito a todos os publicos, sendo
vedada qualquer cobranga de ingresso, taxa de uso ou exigéncia de associagéo,
salvo nos casos de eventos esporadicos autorizados previamente pelo Poder
Publico Municipal.

§2° A empresa ganhadora da licitagdo tera o prazo maximo de 24 (vinte e quatro)
meses para concluir integralmente as obras constantes no projeto executivo
aprovado, contando da data de assinatura do contrato de concesséo.

Art. 5° As obras, melhorias, conservagdo e reforma executadas no espago
publico serdo de exclusiva responsabilidade da empresa ganhadora da licitagéo.

Paragrafo unico. Ao final da concessao, se incorporardo ao patriménio do
Municipio, todas as obras e melhorias executadas pela empresa ganhadora da
licitagdo, ndo tendo a concessionaria quaisquer direito a qualquer indenizagéo.

. ci dade360. cl oud/ NGAHU par a
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Art. 6° O Executivo exercera o poder de policia, fiscalizando, entre outros
aspectos, o conteudo das mensagens publicitarias, no sentido de que sejam
proibidos:

| - textos imorais ou que atentem contra os bons costumes, ou, ainda, sejam
contrarios a saude e ao meio ambiente;

Il - ficam proibidas mensagens publicitarias que fagam propaganda de pornografia,
fumo, jogos de azar e propaganda politica.
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Art. 7° Nenhuma responsabilidade cabera ao Municipio no contrato a serem
realizado entre a empresa concessiondria e 0os anunciantes ou terceiros que
venham a contratar com a mesma.

Art. 8 Esta Lei podera ser regulamentada por decreto no que couber.
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Art. 9° Esta Lei entra em vigor na data de sua publicagao.

Gabinete do Prefeito de Arroio do Sal, em 25 de julho de 2025.

Luciano Pinto da Silva
Prefeito
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EXPOSICAO DE MOTIVOS

Senhor Presidente,
Senhores Vereadores;

Ao cumprimenta-los, levamos a apreciacdo de Vossas Exceléncias, o Projeto de Lei que autoriza
o Poder Executivo conceder o uso de bem publico, qual seja, Praca Jovino Alves Pereira,
mediante licitac&o, para implantacéo, exploracdo e manutencédo do imével.

A proposta tem como objetivo promover a revitalizacdo da Praca Jovino Alves Pereira, através
da parceirizagdo com empresa privada.

A parceirizagdo € um modelo moderno de PPPs, ja adotado em algumas cidades para garantir a
revitalizacdo e manutencédo de espacos publicos sem custos para o municipio. Atlantida e

Gravatai sdo cidades que apresentam exemplos desse tipo de parceria realizadas com sucesso. «
A exemplo da praia de Atlantida que transformou a praga central do municipio em um complexo e
de lazer e gastronomia, os 16 mil metros quadrados reunem 40 op¢des de bares e restaurantes, &
cinco quadras de areia para beach tennis, volei de praia, pista de skate, bikes para locacéo, ; %
academia ao ar livre, palco para shows, espaco kids. S
Dessa maneira, garantimos que o espaco concedido seja modernizado e conservado, e
oy % T o
beneficiando a comunidade sem comprometer os recursos publicos. Ng
Nestes termos, aguardo provimento da matéria. s
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ANEXO Il

Praca_da_Mar.dwg
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ANEXO I

REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL
ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL
Comarca de Torres
REGISTRO GERAL DE IMOVEIS E ESPECIAL DE TORRES
Rene Pacheco De Rose - Registrador

Pagina 1de

CERTIFICO, usando a faculdade que me confere a Lei e por assim ter sido pedido, que revendo neste
Oficio, o Livro n° 2 - Registro Geral, verifiquei constar na matricula o teor seguinte:

REGISTRO DE IMOVEIS DE TORRES
LIVRO N° 2 - REGISTRO GERAL LS M‘T"‘CUZ/

87.555

— MATRICULA —

TORRES, 09 de margo de 2020 01 87.555

IMOVEL — Uma area urbana, sem benfeitorias, situado no lugar denominado Arroio do
Sal Sede, municipio de Arroio do Sal, neste Estado, localizado na quadra 08-A, a qual
destina-se a Praca Jovino Alves Pereira, dentro do quarteirdo formado pela Rua Boa
Vista, Rua Sado Pedro, Avenida Assis Brasil e Avenida Beira Mar Sul, lado impar, de
esquina, fazendo frente ao leste com a Avenida Beira Mar Sul, onde mede 157,00m por
30,00m de frente a fundos, por ambos os lados, confrontando-se nos fundos com a
mesma medida da frente, ao oeste com a Rua Sdo Pedro, ao sul confronta com o lote
118 da quadra 0-A e pelo outro lado, ao norte confronta-se com a Avenida Assis Brasil

onde forma esquina, ial 4710 =,
PROPRIETARIO: NICIP inscrito no CNPJ sob n°

91.103.093/0001-35, com sede na Rua Alegrete, n® 111, Centro, no municipio de Arroio
do Sal/RS.

: A presente matricula foi aberta nos termos do Artigo 22 da Lei nimero
6.766/79, instruido com requerimento, assinado pelo Prefeito do Municipio de Arroio do
Sal-RS, juntamente com Memorial Descritivo, datados de 21.02.2020, com plantas e
demais documentos arquivados neste Oficio so0b numero 9.752.
Selo TJ/RS: 0675.03.2000001.03812 = R$2,70 - 0675.01.2000003.07928 = R$1,40.
DATA DO PROTOCOLO: 10.02.2020.
PROTOCOLO: n°® 171830. Oficial

Emol: R$25,70.
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REGISTRO GERAL DE IMOVEIS E ESPECIAL
RENE PACHECO DE ROSE - Oficial
RAPAEL BORBA DE ROSE - 1.° Substituto
DANIELA MARTINS - Escrevente Aulorizado
S
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CONTINUA NO VERSO

NADA MAIS CONSTAVA/O REFERIDO E VERDADE E DOU FE.
2020,

_;, A consulta estara dsponivel em até 24h
4$ no site do Tribunal de Justica do RS

epeiar  http://go.tirs.jusbr/selodigital/consulta
Chave de autenticidade para consulta

099440 53 2020 00012272 10

Certid®o 1 pagina: R$9,20
Busca em liwos e ar
Processamento eletrgni

'5.02. 200000407759 = R$1,90)
: §$9,50 (0675.02.2000004.07758 = R$1,90)
'dados: R$5,00 (0675.01.2000003,07950 = R$1,40)

Rene Pacheco D e - Registrador

Rafael Borba De, - 1§ Substituto
Gilvana Tebeira/Rodrigugs - 2°* Substituta
Daniela Laux ns - Escrevente Autorizada

Sussna Machado

Av. Benjamin Constant, 51 - Sala 4 - ED. Sao José - Torres/RS - CEP: 95560-000 - Fone: (51) 3664-1191
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SITUACAO ATUAL
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P , 157,00 m ks
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& I raga Jovino Alves Pereira -
3 Lei 226/91
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Assunto:

300 - Arroio do Sal Sede
Ffraqfaﬁovmo/kdves Pereira
A Proprietario: /n/ /y// U Prar62
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Prefeitura Municipal de Arroio do Sal
Municipio de Arroio do Sal
Estado do Rio Grande do Sul

Secretaria Municipal de Administracéo
Setor de LicitacGes

ANEXO 11

CONCORRENCIA ELETRONICA 05/2026

MODELO DE DECLARACAO UNIFICADA

A empresa , Pessoa Juridica de direito privado,
inscrita.  no CNPJ n° , com sede na

, por intermédio de seu
representante legal, o sr. (a) , portador do CPF
n° , no infra-assinado DECLARA, sob as penas da lei, e

para fins de contratagdo com o Municipio de Arroio do Sal, que:

1. ( ) Para os fins do disposto no art. 63, inc. | da Lei Federal 14.133/2021, que
atendemos os requisitos de habilitacdo definidos no edital e que a proposta apresentada
estd em conformidade com as exigéncias, respondendo pela veracidade das informacdes
prestadas, na forma da lei;

2. () Para os fins do disposto no art. 63, inc. IV da Lei Federal 14.133/2021, que
cumprimos as exigéncias de reserva de cargos para pessoas com deficiéncia e para
reabilitado da Previdéncia Social, previstas em lei e em outras normas especificas;

3. (') Para os fins do disposto no art. 63, § 1° da Lei Federal 14.133/2021, que nossa
proposta econdmica compreende a integralidade dos custos para atendimento dos direitos
trabalhistas assegurados na Constituicdo Federal, nas leis trabalhistas, nas normas infra
legais, nas convencdes coletivas de trabalho e nos termos de ajustamento de conduta
vigentes na data de entrega das propostas;

4. ( ) Que ndo emprega menores de 18 (dezoito) anos em trabalho noturno, perigoso
ou insalubre e ndo emprega menores de 16 (dezesseis) anos. Ressalva ainda, que, caso
empregue menores na condicdo de aprendiz (a partir de 14 anos), devera informar tal
situacdo no mesmo documento;

5. () Que ndo mantém vinculo de natureza técnica, comercial, econdmica,
financeira, trabalhista ou civil com dirigente do 6rgéo ou entidade contratante ou com
agente publico que desempenhe funcéo na licitacdo ou atue na fiscaliza¢do ou gestéo do
contrato, ou que deles seja conjuge, companheiro ou parente em linha reta, colateral ou
por afinidade, até o terceiro grau.;
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6. () Que a empresa ndo foi declarada inidénea para licitar ou contratar com a
Administracdo Publica, e que até a presente data inexistem fatos impeditivos para sua
habilitacdo no presente processo, ciente da obrigatoriedade de declarar ocorréncias
posteriores;

7. ( ) Sob as penas do artigo 299 do Codigo Penal, que se enquadra na situacéo de
microempresa, empresa de pequeno porte ou cooperativa, nos termos da Lei
Complementar Federal 123/2006 e alteracbes posteriores, e que inexistem fatos
supervenientes que conduzam ao seu desenquadramento desta situacao;

8. () Que o licitante tomou conhecimento de todas as informacdes, condicOes e

peculiaridades da contratacdo, bem como, das condicGes previstas em edital para o e
cumprimento das obrigacdes objeto da licitacdo Py
9. () Que o licitante tomou conhecimento de todas as informagGes e das condi¢bes g%
locais para o cumprimento das obrigagdes objeto da licitagéo. 3
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ANEXO Il - MINUTA DE CONTRATO
Contraton® __ /2026

Aos ___ dias do més de do ano de 2026, de um lado o Municipio de Arroio
do Sal, pessoa juridica de direito publico, inscrito no CNPJ sob o n°® 91.103.093/0001-35,
com sede na Rua Alegrete, n°® 111, bairro Centro na cidade de Arroio do Sal, Estado do
Rio Grande do Sul, neste ato representado pelo Prefeito Municipal, Sr. Luciano Pinto da

Silva, doravante denominado simplesmente de CONTRATANTE e, de outro lado, a

empresa , pessoa juridica de direito privado, inscrita no CNPJ sob n°
, com sede na Rua/Av. , n° , bairro :
cidade de , Estado do , heste ato representado pelo seu

diretor, Sr. (Sra.) , brasileiro(a), maior, portador(a) do CPF n°

, doravante denominada simplesmente CONTRATADA, celebram entre si

o0 presente Contrato que seré regido pelas clausulas e condi¢des que seguem.

CLAUSULA PRIMEIRA - DA FUNDAMENTACAO

1.1. O presente instrumento é fundamentado no procedimento realizado pela
CONTRATANTE através do edital de Concorréncia Eletrénica n® 05/2026 e na proposta
vencedora, conforme termos de homologacéo e de adjudicacdo datados de ,ese
regerd pelas clausulas aqui previstas, bem como pelas normas da Lei Federal n°
14.133/2021 (inclusive nos casos omissos), suas alteracdes posteriores e demais

dispositivos legais aplicaveis.

CLAUSULA SEGUNDA - DO OBJETO
2.1. O presente contrato tem por objeto a Concessao de uso da Praca Jovino
Alves Pereira, a titulo oneroso, pelo prazo de 20 (vinte) anos, precedida de
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processo licitatorio na modalidade Concorréncia Publica, para execugao de
projeto de revitalizacdo, exploragcdo comercial e publicitaria, manutencdo e
operacdo do espaco publico, conforme as condices, diretrizes e parametros

estabelecidos neste Termo de Referéncia e na Lei Municipal n°® 3.283/2025.

CLAUSULA TERCEIRA - DO PRECO

3.1. O preco a ser pago pela execugdo do objeto do presente contrato € de R$
( reais), conforme consta na proposta vencedora da licitacdo, aceito pela
CONTRATADA, entendido este como preco justo e suficiente para a total execucao do

presente objeto, conforme cronograma fisico-financeiro anexo ao presente instrumento.

CLAUSULA QUARTA - DAS CONDICOES DE PAGAMENTO

4.1. A concessionaria devera pagar ao Municipio contrapartida financeira pela exploracédo
econdbmica do espago publico concedido, observando-se como valor minimo o
correspondente a 6% (seis por cento) do Valor de Referéncia Municipal — VRM vigente

por metro quadrado da &rea destinada a exploracdo comercial.

A definicdo do percentual considera que a concessionaria assumira integralmente os
investimentos de revitalizacao, implantacdo de estruturas, manutencdo, operacao, gestao,
riscos operacionais e encargos ao longo de toda a vigéncia da concessdo, preservando o

equilibrio econémico-financeiro e a atratividade do certame.

O valor possui carater minimo, podendo os licitantes ofertarem valores superiores, sendo

o0 julgamento realizado pelo critério de maior contrapartida financeira ofertada.

Para fins de célculo da contrapartida, considerar-se-a exclusivamente a area construida
efetivamente destinada a exploracdo econdmica, conforme metragem aprovada no projeto
executivo pelo Municipio, sendo vedada a cobranca sobre areas de uso publico gratuito.
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O valor de referéncia ora estabelecido possui carater meramente estimativo e servira
exclusivamente como parametro para analise da vantajosidade econémica das propostas,
ndo representando limite maximo de oferta, considerando que o julgamento do certame
sera realizado com base na maior contrapartida financeira ofertada, conforme critério

definido neste Termo de Referéncia.

Observacdo: Considera-se area construida destinada a exploracdo econémica aquela
efetivamente utilizada para fins comerciais, gastronémicos ou publicitéarios, excluidas
areas de circulacdo, lazer gratuito, esporte, cultura, paisagismo e demais espacgos de uso

publico irrestrito.

4.1.1. Para fins exclusivamente estimativos de viabilidade:

R$ 288,66 (VRM vigente) x 6% x 1.000 m2 estimados = R$ 17.319,60 por ano
Valor global estimado para 20 anos: R$ 346.392,00

Trata-se de estimativa meramente referencial, ndo constituindo limite maximo de

proposta.

4.1.2. Sera concedido desconto de 5% (cinco por cento) sobre o valor da contrapartida
anual a concessionaria que optar pelo pagamento integral antecipado até a data de

vencimento estipulada no contrato.

O desconto:

| — ndo caracteriza renuncia de receita;

Il — possui natureza de incentivo a antecipacao de arrecadacao;
Il — ndo gera direito adquirido para exercicios posteriores;

IV —sera aplicado exclusivamente quando houver quitacdo integral no prazo estabelecido.

4.1.3. A contrapartida financeira sera paga conforme as modalidades abaixo

estabelecidas:
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| — Pagamento Anual a Vista Pagamento integral da contrapartida anual até a data
estabelecida contratualmente (até 31 de marco de cada exercicio), assegurado desconto

de 5% (cinco por cento) para quitacdo antecipada.

I1 — Pagamento Parcelado Mensal Pagamento em 12 (doze) parcelas mensais e sucessivas,
com atualizacdo monetaria anual pelo IPCA (indice Nacional de Precos ao Consumidor
Amplo).

Il — Pagamento Global Antecipado (Facultativo) poderd a concessionaria optar pelo
pagamento antecipado da contrapartida financeira correspondente a até 5 (cinco) anos de
vigéncia do contrato. Nessa hipotese, serd concedido desconto fixo de 5% (cinco por
cento) sobre o valor total antecipado, independentemente do nimero de anos pagos de
forma antecipada.

81° O pagamento antecipado tera carater facultativo, ndo alterando o prazo da concesséo

nem gerando direito a reequilibrio econémico-financeiro.

§2° Apds o término do periodo antecipado, 0s pagamentos voltardo a observar os valores

contratuais atualizados pelo IPCA.

83° O desconto aplica-se exclusivamente sobre os valores pagos antecipadamente, néo

incidindo sobre parcelas ordinarias.

4.1.4. A obrigacdo de pagamento da contrapartida financeira tera inicio na data da
assinatura do contrato de concessdo, momento em que se considera formalizada a outorga

de uso do espaco publico.

I) Para a modalidade de pagamento anual, o primeiro pagamento devera ocorrer em até
30 (trinta) dias contados da assinatura do contrato, aplicando-se, nos exercicios

subsequentes, o vencimento até 31 de marco de cada ano.
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I1) Para a modalidade de pagamento parcelado mensal, a primeira parcela vencera em até
30 (trinta) dias contados da assinatura do contrato, seguindo-se as demais em
periodicidade mensal sucessiva.

I11) Na hipétese de opcdo pelo pagamento antecipado plurianual, este devera ser realizado
no prazo de até 30 (trinta) dias da assinatura do contrato para fins de fruicdo do desconto
de 5% (cinco por cento).

O inadimplemento sujeitard a concessionaria as penalidades contratuais, inclusive multa,

atualizacdo monetéaria e demais sancdes previstas.

CLAUSULA QUINTA - DOS PRAZOS

5.1. Aplicam-se ao presente contrato 0s seguintes prazos:
e Prazo total e Implantacdo das Estruturas Principais: até 12 (doze) meses;

e Prazo Maximo Contratual (conforme legislacdo municipal): até 24 (vinte e quatro)
meses, considerado como limite excepcional para adequacGes complementares,

ndo constituindo referéncia para a conclusdo da implantacdo principal.

______ Fase | Periodo | Principais Entregas

1. Projeto e licenciamento 0 - 2 meses |projeto executivo, aprovagdes e licengas

redes, circulagdo, banheiros e paisagismo

2. Infraestrutura basica 2 — B meses inicial

3. Equipamentos esportivos e 6 — 9 meses |quadras, academia, kids, pet

lazer

4. Estrutura cultural e palco, quiosques, restaurante, cinema e
3 9—-12meses ;. .

gastrondmica finalizagéo

A concessiondria devera cumprir integralmente o cronograma de implantacdo aprovado
pelo Municipio, observando o prazo maximo estabelecido na Lei Municipal n°
3.283/2025, de até 24 (vinte e quatro) meses, considerado como limite legal para a

concluséo total das intervencdes.
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Constitui obrigacdo contratual a execucdo das etapas essenciais de implantagédo
compreendendo projeto executivo, licenciamentos, infraestrutura basica, instalacdo dos
equipamentos esportivos e de lazer, bem como a implantacdo da estrutura cultural e
gastronémica no prazo maximo de 12 (doze) meses, contados da aprovacdo do projeto
executivo, de modo a viabilizar o inicio da operacdo e a fruicdo publica do espago

concedido.

Eventuais intervencdes complementares, ajustes finais, acabamentos ou adequagbes
supervenientes poderdo ser executados no periodo remanescente, respeitado o limite legal
de 24 (vinte e quatro) meses, desde que ndo prejudiquem o funcionamento inicial do
equipamento, os padrbes de qualidade estabelecidos ou a plena utilizacdo do espaco pela
coletividade.

CLAUSULA SEXTA- DA MANUTENCAO, FISCALIZACAO E REVERSAO
DO PATRIMONIO

6.1. A CONCESSIONARIA sera integralmente responsavel, as suas expensas e sob sua
exclusiva responsabilidade, pela manutencdo preventiva e corretiva, conservacao,
limpeza, seguranca, funcionamento adequado e preservacdo de toda a area objeto da
concessao, incluindo edificacbes, instalacbes, equipamentos, estruturas, sistemas
elétricos, hidraulicos, sanitérios, paisagisticos e demais benfeitorias implantadas, durante

todo o prazo de vigéncia contratual.

8 1° A manutencdo devera assegurar condi¢cdes permanentes de uso seguro, adequado e
compativel com a finalidade publica do espaco, preservando a integridade fisica das

estruturas e a qualidade do ambiente urbano.

8 2° O Municipio exercera fiscalizacdo periodica e permanente sobre a execugdo do
contrato, podendo realizar vistorias técnicas, solicitar relatorios, determinar corregdes e
exigir providéncias necessarias a adequada conservacgédo do patriménio publico, sem que

tal fiscalizagio exclua ou reduza a responsabilidade da CONCESSIONARIA.
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8 3% Ao término do prazo contratual de 20 (vinte) anos, todas as edifica¢Ges, benfeitorias,
melhorias e instalacbes implantadas no imdvel objeto da concessdo reverterao
automaticamente ao patrimonio do Municipio, de forma gratuita e sem qualquer direito

de retencdo ou indenizagéo.

8§ 4° A area deverda ser entregue ao Municipio em bom estado de conservacao e pleno
funcionamento, compativel com o desgaste natural decorrente do uso regular ao longo da
vigéncia contratual, respondendo a CONCESSIONARIA por eventuais deterioracdes

decorrentes de negligéncia, omissdo ou manutencdo inadequada.

8 5° Nos 12 (doze) meses anteriores ao término da concessdo, o Municipio poderé realizar
vistoria técnica especifica para verificar as condi¢Ges de reversao, podendo determinar a

realizacdo de reparos e adequacBes necessarias a regular entrega do patriménio publico.

CLAUSULA SETIMA — DO REAJUSTAMENTO

7.1. O valor da contrapartida financeira anual sera reajustado anualmente, contado a partir
da data de assinatura do contrato, pela variacdo do Indice Nacional de Precos ao
Consumidor Amplo — IPCA, apurado pelo IBGE, ou outro indice oficial que venha a

substitui-lo.

CLAUSULA OITAVA —-DAS OBRIGAC}()ES DO CONTRATANTE
8.1. A concessionaria devera:
a) Executar integralmente o projeto aprovado, respeitando prazos e normas;

b) Garantir acesso gratuito e irrestrito as areas esportivas, culturais e de lazer, conforme

a Lei Municipal;
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c) Realizar a manutencdo preventiva e corretiva das instalagdes, equipamentos e areas
comuns;

d) Assegurar limpeza, higienizacdo e conservagdo permanentes do espaco;

e) Obter e manter validas todas as licencas, alvaras e autoriza¢fes necessérias;

f) Cumprir integralmente a legislagdo ambiental, urbanistica, trabalhista, previdenciaria,

fiscal e de acessibilidade;

g) Contratar e manter seguros obrigatorios (responsabilidade civil, patrimonial e contra
incéndio);

h) Garantir a seguranca patrimonial e operacional, com vigilancia, cameras e

monitoramento;

i) Responsabilizar-se por todas as obrigac6es trabalhistas, previdenciarias e tributarias de

seus empregados;

j) Submeter ao Municipio qualquer alteracdo de projeto ou evento de grande porte;

k) Disponibilizar relatdrios periodicos de manutencao, operacao e execugao contratual;
I) Assegurar a preservacdo ambiental e paisagistica da area;

m) Promover campanhas de educacdo ambiental e cidadania em parceria com 0
Municipio;

n) Garantir que a publicidade veiculada respeite as normas legais (vedada propaganda de

fumo, pornografia, jogos de azar e politica).

0) Cumprir rigorosamente 0s prazos e o cronograma fisico-financeiro aprovados para a
execucdo das obras de revitalizacdo da Pracga, sujeitando-se, em caso de atraso
injustificado, a aplicacdo das penalidades previstas no contrato administrativo e na Lei

Federal n® 14.133/2021, sem prejuizo das demais sancdes cabiveis.
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9. CLAUSULA NONA - OBRIGAGOES DO CONCEDENTE

9.1. Compete ao Municipio:

a) Disponibilizar a area objeto da concessdo devidamente delimitada;

b) Analisar e aprovar previamente os projetos arquitetbnicos e executivos apresentados;
¢) Realizar a fiscalizacdo periddica da execucdo contratual;

d) Fornecer diretrizes legais e urbanisticas necessarias ao projeto;

e) Apoiar a concessionaria na interlocu¢do com érgéos publicos, quando necessario;

f) Exercer o poder de policia administrativa, inclusive sobre publicidade e normas de

ordem publica;
g) Aplicar penalidades contratuais em caso de descumprimento;

h) Manter acompanhamento técnico e administrativo durante toda a vigéncia da

concessao.

CLAUSULA DEZ - DO RESPONSAVEL TECNICO

10.1. Para todos os efeitos legais, o Responsavel Técnico da CONTRATADA para
execucdo do presente contrato é o (a) Sr. (Sra.) , registrado no
___ (CREA/RS ou CAUIRS) sob o n° , que devera recolher
(ART ou RRT) e comprovar o recolhimento perante a

CLAUSULA ONZE — DA GESTAO DO CONTRATO
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11.1. A execucdo do contrato devera ser acompanhada e fiscalizada por ( )

fiscal ou por seu respectivo substituto;

11.2. Dentre as responsabilidades do (s) fiscal (is) estd a necessidade de anotar, em
registro proprio, todas as ocorréncias relacionadas a execugéo do contrato, determinando

0 que for necessério para a regularizacao das faltas ou dos defeitos observados;

CLAUSULA DOZE - RESULTADOS PRETENDIDOS
Com a execucdo desta concessao, pretende-se alcancar os seguintes resultados:

I) Revitalizacdo completa da Praca Jovino Alves Pereira, com modernizacdo de suas

estruturas;
I1) Valorizagéo da paisagem urbana e integracdo harmoniosa com o entorno;

I11) Oferecimento de espacos esportivos, culturais, gastronémicos e de lazer a populacéo,

com acesso gratuito em areas de interesse coletivo;
IVV) Fomento ao turismo e a economia local, com geracdo de empregos diretos e indiretos;

V) Garantia de manutencdo continua e de qualidade, preservando a infraestrutura

implantada;

V1) Adocdo de praticas sustentaveis, com baixo impacto ambiental e eficiéncia

energetica;
V1) Fortalecimento da identidade cultural e comunitaria de Arroio do Sal;

VIII) Incorporacdo das benfeitorias ao patrimdnio publico municipal, sem custos

adicionais ao erario.

CLAUSULA TREZE - DAS PENALIDADES

13.1. A CONTRATADA estaré sujeita as seguintes penalidades:
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Prefeitura Municipal de Arroio do Sal
Municipio de Arroio do Sal
Estado do Rio Grande do Sul

Secretaria Municipal de Administracéo
Departamento de Licitagdes

I. Adverténcia, no caso de inexecucdo parcial do contrato, quando ndo se justificar a

imposicdo de penalidade mais grave.

I1. Multa, no percentual compreendido entre 0,5% e 30% do valor do contrato, que podera
ser cumulada com a adverténcia, o impedimento ou a declaracdo de inidoneidade de licitar
ou de contratar.

I11. Impedimento de licitar e de contratar com 0 CONTRATANTE, pelo prazo de até 3

(trés) anos, nas seguintes hipoteses:

8 1°. Dar causa a inexecucdo parcial do contrato que cause grave dano ao Municipio, ao

funcionamento dos servicos publicos ou ao interesse coletivo.
§ 2°. Dar causa a inexecucao total do contrato.
8 3°. Deixar de entregar a documentagdo exigida para o certame.

84° N&o manter a proposta, salvo em decorréncia de fato superveniente devidamente

justificado.

8 5° N4o celebrar o contrato ou ndo entregar a documentacgéo exigida para a contratacao,

guando convocado dentro do prazo de validade de sua proposta.
8 6°. Ensejar o retardamento da execugédo ou da entrega do objeto da licitagdo sem motivo

justificado.

IV. Declaracdo de inidoneidade de licitar e contratar com qualquer 6rgdo publico da
Administracdo Federal, Estadual, Distrital ou Municipal, direta ou indireta, pelo prazo de

3 (trés) a 6 (seis) anos, nas seguintes situacoes:

8 1° Apresentar declaragdo ou documentacédo falsa exigida para o certame ou prestar
declaracéo falsa durante a licitacdo ou a execucao do contrato.

8§ 2°. Fraudar a licitacdo ou praticar ato fraudulento na execugéo do contrato.
8§ 3°. Comportar-se de modo inidéneo ou cometer fraude de qualquer natureza.

8 4°, Praticar atos ilicitos com vistas a frustrar os objetivos da licitag&o.
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Prefeitura Municipal de Arroio do Sal
Municipio de Arroio do Sal
Estado do Rio Grande do Sul
Secretaria Municipal de Administracéo
Departamento de Licitagdes

8 5°. Praticar ato lesivo previsto no art. 5° da Lei n°® 12.846, de 1° de agosto de 2013.
13.2. Na aplicacédo das sang¢des serdo considerados:

I. A natureza e a gravidade da infracdo cometida.

I1. As peculiaridades do caso concreto.

I11. As circunstancias agravantes ou atenuantes.

IV. Os danos que dela provierem para 0 CONCESSIONARIO.

V. A implantacdo ou o aperfeicoamento de programa de integridade, conforme normas e

orientagdes dos 6rgaos de controle.

13.3. Na aplicacdo das sancOGes previstas nesta clausula, sera oportunizado ao
CONCESSIONARIO defesa, no prazo de 15 (quinze) dias Uteis, contados da sua
intimacéo.

13.4. A aplicacdo das san¢des de impedimento e de declaracdo de inidoneidade requerera
a instauracéo de processo de responsabilizacdo, a ser conduzido por comissao designada
pelo CESSIONARIO composta de 2 (dois) ou mais servidores estaveis, que avaliara fatos
e circunstancias conhecidos e intimara o licitante ou o contratado para, no prazo de 15
(quinze) dias uteis, contado da data de intimacao, apresentar defesa escrita e especificar

as provas que pretenda produzir.

CLAUSULA QUATORZE — DA EXTINCAO

18.1. As hipdteses que constituem motivo para rescisao contratual estdo elencadas no art.
137 da Lein® 14.133/2021, que poderdo se dar, apds assegurados o contraditério e aampla
defesa a0 CONCESSIONARIO, por:

| — Ato unilateral e escrito do CESSIONARIO, exceto nos casos em que esta tenha dado

causa a extingéo;
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Il — Consensual, desde que haja interesse e seja conveniente para 0 CESSIONARIO;

I11 — Por decis&o arbitral ou judicial.

CLAUSULA QUINZE - DISPOSICOES GERAIS

15.1. As partes elegem o foro da Comarca de Torres/RS para dirimir quaisquer questdes

relacionadas ao presente contrato.

E, por estarem justos e contratados, firmam o presente instrumento em ( )

vias de igual teor e forma.

Arroio do Sal, ___ (dia), de (més) de 2026.
LUCIANO PINTO DA SILVA CONTRATADA
Prefeito Municipal Representante Legal
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PREFEITURA MUNICIPAL DE ARROIO DO SAL
ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL

LEI N° 3283/2025

Autoriza o Poder Executivo a conceder o uso de
espaco publico para exploragdo comercial e
publicitaria a empresas privadas e da outras
providéncias.

O Prefeito Municipal de Arroio do Sal, Estado do Rio Grande do Sul, no exercicio das atribui¢cdes
que lhe séo conferidas pela Lei Organica, FAZ SABER, que a Camara Municipal de Vereadores
aprovou e ele SANCIONA E PROMULGA a seguinte Lei:

Art. 1° Fica o Poder Executivo Municipal autorizado a conceder o uso de imovel
publico, mediante licitacdo, a pessoa juridica legalmente constituida, para fins de

exploracdo de atividades comerciais, publicitarias, de servicos em geral,
atividades gastrondmicas, esportivas e culturais.

Paragrafo unico. O bem imével a ser concedido trata-se da Pragca do Mar Jovino
Alves Pereira.

Art. 2° A concessdo de uso sera a titulo oneroso, precedido por processo
licitatorio, pelo prazo de vinte anos.

Paragrafo Unico. As demais normas e condi¢cGes desta concessdo de uso seréo
estabelecidas no edital de licitagdo e no contrato.

Art. 3° A concessionaria realizard no espaco publico cedido obras, melhorias e
manutencgéo inerentes ao cumprimento da finalidade desta concessédo de uso,
sempre mediante prévia aprovac¢ao do Municipio.

Art. 4° A empresa ganhadora da licitacdo devera apresentar projeto de
revitalizacdo do espaco publico concedido, contemplando, obrigatoriamente, as
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PREFEITURA MUNICIPAL DE ARROIO DO SAL
ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL

seguintes areas:

| - Lazer e Entretenimento: parques tematicos ou areas de atividade infantil,
espacos com brinquedos e atividades interativas;

[l - Espacos para eventos culturais e shows ao vivo, como palcos para
apresentacfes musicais, teatrais ou de danca;

1l - Cinema ao ar livre: Exibicdo de filmes e eventos culturais, criando uma
atmosfera de lazer a noite;

IV - Area para esportes urbanos:

a) academia ao ar livre;

b) quadra poliesportiva;

¢) quadra de beach tennis.

V - Areas especificas para animais de estimacdo se exercitarem;
VI- Comércio e Gastronomia;

VII - Infraestrutura e Servigos Publicos: Banheiros, vestiarios, instalacdes;
VIII - Wi-Fi gratuito;

IX - Pontos de recarga de eletronicos;

X — Paisagismo;

XI - Servigcos de Turismo e Apoio ao Visitante;

XII — Seguranca (cameras e vigilancia), posto policial;

XIII - Acessibilidade para pessoas com necessidades especiais;
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PREFEITURA MUNICIPAL DE ARROIO DO SAL
ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL

XIV - Espacos para atividades culturais e artisticas.

8§ 1° Todos os espagos esportivos, culturais, de recreacgdo e lazer previstos nesta
concessao deverao ter acesso gratuito e irrestrito a todos os publicos, sendo
vedada qualquer cobranca de ingresso, taxa de uso ou exigéncia de associacao,
salvo nos casos de eventos esporadicos autorizados previamente pelo Poder
Puablico Municipal.

82° A empresa ganhadora da licitagdo tera o prazo maximo de 24 (vinte e quatro)
meses para concluir integralmente as obras constantes no projeto executivo
aprovado, contando da data de assinatura do contrato de concesséao.

Art. 5° As obras, melhorias, conservacdo e reforma executadas no espacgo
publico serdo de exclusiva responsabilidade da empresa ganhadora da licitacao.

Paragrafo anico. Ao final da concessao, se incorporardo ao patriménio do
Municipio, todas as obras e melhorias executadas pela empresa ganhadora da
licitacdo, ndo tendo a concessionaria quaisquer direito a qualquer indenizacao.

Art. 6° O Executivo exercera o poder de policia, fiscalizando, entre outros
aspectos, o conteudo das mensagens publicitarias, no sentido de que sejam
proibidos:

| - textos imorais ou que atentem contra os bons costumes, ou, ainda, sejam
contrarios a saude e ao meio ambiente;

Il - ficam proibidas mensagens publicitarias que facam propaganda de pornografia,
fumo, jogos de azar e propaganda politica.

Art. 7° Nenhuma responsabilidade cabera ao Municipio no contrato a serem
realizado entre a empresa concessionaria e 0s anunciantes ou terceiros que

venham a contratar com a mesma.

Art. 8 Esta Lei podera ser regulamentada por decreto no que couber.
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PREFEITURA MUNICIPAL DE ARROIO DO SAL
ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL

Art. 9° Esta Lei entra em vigor na data de sua publicacao.

Gabinete do Prefeito de Arroio do Sal, em 25 de julho de 2025.

Luciano Pinto da Silva
Prefeito

Rua Alegrete, n° 111, Centro, CEP: 95585-000 - Arroio do Sal/RS - Fone: 51 3687-1366 - Fax: 51 3687-3269
www.arroiodosal.rs.gov.br - E-mail: prefeito@arroiodosal.rs.gov.br

0. brl¢ar ¢/iflforrird P e diged/ 250 12518021739888

ent i ci dade.

=}
<
<
™
©
—
©
N
=}
N
-
<
o
=
N
=}
S
[0}
[0}
s
E
©
-
D
5
o
S
I
o
)
2]
@
o
=
E
=
&

2
W
NG
%‘_’
=
[

g

Documento assinado digitalmente por 2 signatarios =
Para verificar sua autenticidade, acesse: https://www. i



PREFEITURA MUNICIPAL DE ARROIO DO SAL
ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL

EXPOSICAO DE MOTIVOS

Senhor Presidente,
Senhores Vereadores;

Ao cumprimenta-los, levamos a apreciacdo de Vossas Exceléncias, o Projeto de Lei que autoriza
0 Poder Executivo conceder o uso de bem publico, qual seja, Pragca Jovino Alves Pereira,
mediante licitacdo, para implantacdo, exploracdo e manutencao do imovel.

A proposta tem como objetivo promover a revitalizacdo da Praga Jovino Alves Pereira, através
da parceirizagdo com empresa privada.

A parceirizacao € um modelo moderno de PPPs, ja adotado em algumas cidades para garantir a
revitalizacdo e manutencdo de espacos publicos sem custos para o municipio. Atlantida e
Gravatai sao cidades que apresentam exemplos desse tipo de parceria realizadas com sucesso.
A exemplo da praia de Atlantida que transformou a praca central do municipio em um complexo
de lazer e gastronomia, os 16 mil metros quadrados retinem 40 op¢Bes de bares e restaurantes,
cinco quadras de areia para beach tennis, vdlei de praia, pista de skate, bikes para locagéo,
academia ao ar livre, palco para shows, espaco kids.

Dessa maneira, garantimos que o espaco concedido seja modernizado e conservado,
beneficiando a comunidade sem comprometer os recursos publicos.

Nestes termos, aguardo provimento da matéria.

Atenciosamente,
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Luciano Pinto da Silva
Prefeito
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